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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA DUBROVKINJA-TRADE, DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Dubrovkinja-Trade Poduzece za
unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 2. svibnja 2002. do 22. travnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, i 9/95),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Upute za provedbu clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94 i 87/96),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),
Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97 i @B
Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciji
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan dostaviti
Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji (Narodne novine
36/96),

Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97),
Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskih fondova u kuponskoj privatizaciji
(Narodne novine 125/97),

Zakon o sudskom registru (Narodne novine 1/95),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93),

Zakon o racunovodstvu (Narodne novine 90/92), te drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Dubrovkinja-Trade Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, s p.o., Dubrovnik, Obala

Stjepana Radi¢a 44, nastalo je podjelom drustvenog poduzec¢a Dubrovkinja Poduzece za
unutrasnju i vanjsku trgovinu, s p.o. Dubrovnik (dalje u tekstu: Dubrovkinja s p.o.) na Cetiri
nova drustvena poduzeca pravna slijednika. Odluku o podijeli poduzeéa Dubrovkinja s p.o.
donio je radnicki savjet 1. prosinca 1992.
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Pravni slijednici su 30. listopada 1993. zakljucili Ugovor o podjeliimovine, zaposlenika i
obveza poduzec¢a Dubrovkinja s p.o. na koji je 29. prosinca 1992. Agencija za restrukturiranje
| razvoj dala suglasnost.

Dubrovkinja-Trade Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, s p.o., Dubrovnik, Obala
Stjepana Radic¢a 44, kao drustveno poduzece (dalje u tekstu: Poduzece) upisano je u sudski
registar kod Okruznog privrednog suda u Splitu 31. prosinca 1992. u registarskom ulosku |-
13571 pod brojem Fi-9327/92. Mati¢ni broj Poduzeca bio je 0198480, a Sifra podskupine
djelatnosti 070132. Poduzece je pocCelo poslovati 1. sijeCnja 1993.

Poduzeca je obavljalo sljedecCe djelatnosti: trgovinu na veliko i trgovinu na malo
prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, usluge na podru€ju prometa, turisticke
djelatnosti, ugostiteljske usluge, poslovne usluge, obrtniCke usluge i popravci, brijacke,
vlasuljarske, kozmeticke i sli¢ne usluge, te vanjsku trgovinu prehrambenim i neprehrambenim
proizvodima, usluge u vanjskotrgovinskom prometu, usluge prijevoza robe i putnika u
medunarodnom cestovnom prometu.

Unutarnju organizaciju Poduzeéa Cinila su tri sektora: sektor zajedni¢kih poslova,
sektor neprehrane i sektor prehrane. U sektoru zajednic¢kih poslova bile su organizirane
sluzbe financijskih, raCunovodstvenih, pravnih i opéih poslova, te plana i analize. U sektoru
neprehrane organizirana su predstavniStva i poslovnice, a u sektoru prehrane poslovnica
prehrane. Od osnivanja Poduzece zastupa i predstavlja vrsitelj duznosti direktora dipl. ing.
Tomislav Tomas.

Na dan 30. lipnja 1993. Poduzece je imalo 440 zaposlenika.

U bilanci uspjeha za prvo polugodiste 1993. iskazani su prihodi u iznosu
1.964.111.119.- HRD, rashodi u iznosu 5.416.379.384.- HRD i gubitak u iznosu
3.452.268.265.- HRD ili 1.834.361,- DEM. U bilanci stanja na dan 30. lipnja 1993. iskazana je
vrijednost aktive odnosno pasive u iznosu 14.006.821.979.- HRD ili 7.442.520,- DEM prema
teCaju 1,- DEM = 1.882.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Dubrovkinja Trade dioni¢ko drustvo za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik, Obala
Stjepana Radi¢a 25. (dalje u tekstu: Drustvo) upisano je u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu 3. veljate 1995., registarski ulozak 1-13571 pod brojem Fi-18671/94. Mati¢ni broj
subjekta je 060039192. Upisani temeljni kapital iznosio je 41.539.900,00 kn ili 11.227.000,-
DEM. Podijeljen je na 112 270 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,-
DEM ili 370,00 kn.

Na osnivackoj skupstini Drustva odrzanoj 29. prosinca 1994., izabran je predsjednik
skupstine, usvojen statut i poslovnik o radu skupstine, prinvaéeno je izvjeSée o provedenom
postupku pretvorbe, te izabrani ¢lanovi upravnog odbora i to: Frano Matusic, Branko Bazdan,
Ivo Ljubisié, Zivko Simunovi¢ i Ljubomir Lugi¢.

Clanovi nadzornog odbora su izabrani na skupstini odrzanoj 16. studenoga 1995., a
upisani su u sudski registar 5. ozujka 1997.
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U sudski registar je 3. veljace 1995., pod brojem Fi-18671/94, kao osoba ovlastena za
zastupanje Drustva, upisan Tomislav Tomas u svojstvu direktora. Direktor zastupa Drustvo u
okviru djelatnosti, uz ograni¢enje da bez prethodne pisane suglasnosti upravnog odbora ne
moze sklapati poslove ili poduzimati pravne radnje kojima se stjeCu, otuduju ili opterecuju
nekretnine Drustva kao ni ugovore €ija vrijednost prelazi 5,00% temeljnog kapitala Drustva.

Upis uskladenja opc¢ih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim drustvima, obavljen je
5. oZujka 1997. pod brojem Tt-95/3099-4. Upis promjene ¢lanova nadzornog odbora obavljen
je 16. rujna 1999. pod brojem Tt-97/1937, te 28. travnja 2000. pod brojevima: Tt-00/61-2, Tt-
00/62-2 i Tt-00/158-2.

Glavna skupstina Drustva je 10. rujna 1997. donijela odluku o smanjenju temeljnog
kapitala i nominalne vrijednosti dionica. Upis smanjenja temeljnog kapitala u sudski registar
obavljen je 21. veljaCe 2002., pod brojem Tt-00/17-16. Temeljni kapital smanjen je za
19.085.900,00 kn, radi pokri¢a gubitka u poslovaniju, te iznosi 22.454.000,00 kn. Podijeljen je
na 112 270 redovnih dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 200,00 kn.

U razdoblju od 28. lipnja 2000. do 17. svibnja 2001. trojica vjerovnika su podnijeli
prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka nad Drustvom. Trgovacki sud do kraja listopada
2002. nije donio rjeSenje o otvaranju ste€ajnog postupka.

2.3. VlasniCki povezana drustva

Poduzece je tijekom 1995. osnovalo drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u Neum
Dubrovkinja Trade d.o.o. sa sjediStem u Neumu.

Drustvo Neum Dubrovkinja Trade d.o.0., registrirano je u sije¢nju 1995. kod ViSeg suda
u Mostaru. Osnivacki ulog u iznosu 418.918,80 kn unesena je u stvarima i uplatom gotovine u
iznosu 3.600,90 kn. Unesen je poslovni prostor u vrijednosti 410.326,30 kn i oprema u
vrijednosti 4.892,60 kn. U lipnju 1997. drustvo je prestalo poslovati, a poslovni prostor je
prodan drustvu Dubrovacka banka d.d. Mostar.

U listopadu 1997. Visem sudu u Mostaru Drustvo je podnijelo zahtjev za pokretanje
likvidacijskog postupka nad navedenim drustvom. U trenutku obavljanja revizije direktor
Drustva nije imao saznanja je li postupak likvidacije proveden.

Nakon pretvorbe, Drustvo je tijekom 1996. osnovalo drustvo s ograniCenom
odgovornosc¢u Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0., sa sjediStem u Dubrovniku. Odluku o
osnhivanju donio je nadzorni odbor Drustva 27. svibnja 1996. Osnivacki ulog u iznosu
25.000,00 kn unesen je u stvarima. Tijekom 1999. osnivacki ulog povecan je za 2.375.000,00
kn (unosom stvari) na 2.400.000,00 kn.

Na temelju odluke nadzornog odbora Drustva od 12. rujna 1997., drustvo s
ograni¢enom odgovorno$¢u Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o0. osnovalo je pet drusStava s
ograni¢enom odgovornoscu: Trgovine Min¢eta 97 d.o.o., Dubrovacka Trgovina Divona d.o.o.,
Poklisar d.o.o., RaCunovodstveni Servis Lapis d.o.o. i Laus Trgovina d.o.o.

Drustvo Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. unijelo je osnivacke ulog uplatom
gotovine u iznosu 18.000,00 kn u svako novoosnovano drustvo.
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Drustvo Trgovine MincCeta 97. d.o.0., Dubrovnik, upisano je u sudski registar 8.
listopada 1997. Osnivacki ulog unesen je uplatom gotovine u iznosu 18.000,00 kn.
Predsjednik uprave bio je Tomislav Toma$. U kolovozu 2000. upisana je promjena osnivaca,
jer je drustvo Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. prodalo udjel u drustvu Trgovine MinCeta
97. d.o.o0. Tomislavu Tomasu. Drustvo je promijenilo naziv u Trgovine Min¢eta d.o.o. Maticni
broj drustva je 060073046, a predsjednik uprave je Tomislav Tomas.

Drustvo Dubrovacka Trgovina Divona d.o.o., Dubrovnik, upisano je u sudski registar
15. listopada 1997. Upisan je osnivacki ulog u iznosu 18.000,00 kn. Mati¢ni broj drustva je
060075308, a jedini ¢lan uprave je Orsat Gverovic.

Drustvo Poklisar d.o.o., Dubrovnik, upisano je u sudski registar 13. listopada 1997.
Upisan je osnivacki ulog u iznosu 18.000,00 kn. Jedini ¢lan uprave bio je Branko Stanicic.

U svibnju 2000. upisana je promijenjena osnivaca jer je drustvo Dubrovkinja Trade
Maloprodaja d.o.o. prodalo udjel u drustvu Poklisar d.o.o. Branku Stani€i¢u. Mati¢ni broj
drustva je 060074428. Jedini ¢lan uprave je Branko Stanicic.

Drustvo Racunovodstveni Servis Lapis d.o.0., Dubrovnik, upisano je u sudski registar
8. listopada 1997. Upisan je osnivacki ulog u iznosu 18.000,00 kn, mati¢ni broj drustva
060073003 i ¢lan uprave Jadranka Ivankovic.

Drustvo Laus Trgovina d.o.o0., Zagreb, upisano je u sudski registar 10. listopada 1997.
Upisan je osnivacki ulog u iznosu 18.000,00 kn, mati¢ni broj drustva 080173292 i direktor
Tonci Lazibat. U svibnju 2000. upisan je direktor Maro MisSic, a brisan Tonci Lazibat.

U godisnjim financijskim izvjeStajima drustava koje je osnovalo drustvo Dubrovkinja
Trade Maloprodaja d.o.o. nisu iskazane poslovne promjene, osim osnivackog uloga.

Nadzorni odbor Drustva u sastavu Frano Matus$i¢, predsjednik, te &lanovi Zivko
Simunovié, Branko Bazdan, Ivo Ljubisié¢ i Ljubomir Lugié, 25. svibnja 1999., donio je odluku o
prodaji vlasni¢kih udjela u pet drusStava s ograni€enom odgovorno$¢u, u pojedinacnim
iznosima 18.000,00 kn, Sto €ini 100,00% udjela u temeljnom kapitalu spomenutih drustava.
Drustvo nije imalo vlasni¢kih udjela u pet navedenih drustava jer su ona u cijelosti bila u
vlasnistvu drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0., te je odluku o prodaji trebala donijeti
skupstina drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0. Natje€aj za prodaju vlasnickih udjela
objavljen je u tiednom listu Dubrovacki vjesnik u svibnju 1999.

Nadzorni odbor Drustva je 27. listopada 1999. donio odluku kojom se prihvacaju
ponude za kupnju vlasni¢kih udjela u drustvima i to: ponuda Branka Stanici¢a za kupnju
vlasni¢kog udjela u drustvu Poklisar d.o.o0., ponuda Tomislava TomasSa za kupnju vlasnickog
udjela u drustvu Trgovine MincCeta 97 d.o.0., ponuda drustva Laus Dubrovnik za kupnju
vlasni¢kog udjela u drustvu Radunovodstveni servis Lapis d.0.0. i ponuda Zivka Simunovi¢ za
kupnju vlasni¢kog udjela u drustvu Laus Trgovina d.o.o.
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U kolovozu 2000. zaklju€ena su dva ugovora o prijenosu poslovnog udjela izmedu
drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0., zastupanog po predsjedniku uprave Tomislavu
Tomasu, kao prenositelju, te Tomislavu Tomasu i Branku StaniCicu kao stjecateljima.
Ugovoreno je da prenositelj prenosi na Tomislava Tomasa poslovni udjel u drustvu Trgovine
Minceta 97. d.o.0., a Branku Stancicu poslovni udjel u drustvu Poklisar d.o.0. Ugovoreno je da
je svaki stjecatelji duzni uplatiti na ziro racun prenositelja u roku 15 dana od dana potpisa
ugovora 18.000,00 kn. Stjecatelji su podmirili obveze 3. svibnja i 29. kolovoza 2000. U registar
Trgovackog suda u Dubrovniku upisana je promjena osniva¢a navedenih drustava.

U vrijeme kada je Tomislav Tomas kupio udjel u drustvu Trgovine Minceta 97. d.o.o.
istodobno je bio direktor Drustva i predsjednik uprave drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja
d.o.o. koja mu je prodala udjele. Takoder je bio i predsjednik uprave drustva Trgovine Minceta
97. d.o.o. u vrijeme kada je kupio udjel u navedenom drustvu.

Uvidom u sudski registar utvrdeno je da su Drustvo i drustvo Trgovine Minceta d.o.o.
registrirali obavljanje istih djelatnosti.

Odredbama ¢lanka 39. Statuta Drustva, propisano je da direktor Drustva moze biti
osoba koja nije vlasnik, odnosno suvlasnik on ili njegov bracni drug, drustva koje obavlja
konkurentsku djelatnost ili u njemu obavljaju bilo kakav rukovodeci posao ili funkciju.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na zahtjev Poduzeca, Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) odobrio je
produzenje roka za podnosenje dokumentacije za pretvorbu do 30. rujna 1993.

Odluku o pretvorbi Poduzec¢a u dioni¢ko drustvo donio je upravni odbor 20. rujna 1993.
Predsjednik upravnog odbora bio je Tomislav Vlasi¢, a ¢lanovi Andro Jurisi¢, Darko TomSic¢,
Zivko Simunovié i Ljubomir Lugié. U odluci je navedeno da ée sve poslove u vezi pretvorbe
Poduzecéa obavljati komisija od tri ¢lana, koje je imenovao Upravni odbor 10. listopada 1994.,
te da Ce direktor Poduzeca biti predsjednik komisije.

U odluci je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica, te
prijenosom dionica Fondu, Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika
Hrvatske i Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika Hrvatske.

Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 17.836.024.000.- HRD ili 9.477.200,-
DEM. Temeljni kapital drustva, koje ¢e nastati pretvorbom, jednak je procijenjenoj vrijednosti
Poduzeéa, a dijeli se na 94 772 dionice. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,- DEM.
Dionice glase na ime i prenose se indosamentom.

U skladu s odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, uz Odluku
o pretvorbi, u rujnu 1993. Fondu su dostavljeni: program pretvorbe, izvjestaj revizorske tvrtke,
podaci o proizvodnim, tehnoloSko-tehnickim, kadrovskim i organizacijskim mogucnostima
Poduzeéa, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o
pravu koriStenja nekretnina, izvadci iz sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeca.
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Fondu je u srpnju 1994. dostavljena dopuna elaborata o procjeni vrijednosti opreme i
ugovor o pretvaranju potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u dionicki ulog u
iznosu 3.769.135,97 HRD ili 2.002.729,- DEM. Ugovor je zaklju€en 16. lipnja 1994.

Odluka o pretvorbi uskladena je s rjeSenjem Fonda o davanju suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu prema odluci Upravnog odbora od 15. prosinca 1994.

Poduzeée je, naknadno, u listopadu 1996. dostavilo Fondu procjenu vrijednosti
poslovnog prostora u Karlovcu u iznosu 296.500,- DEM, te je Fond 18. veljace 1997. donio
RjeSenje o povecéanju procijenjene vrijednosti Poduzec¢a za 296.500,- DEM. Drustvo nije
uskladilo Odluku o pretvorbi s rjeSenjem Fonda od 18. veljace 1997.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor Poduzeca je 29. rujna 1993. donio program pretvorbe u kojemu su
navedeni osnovni podaci o Poduzedu, registriranim djelatnostima, nacinu pretvorbe,
procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, te podaci o uvjetima stjecanja, prodaje, prijenosa i
izdavanje dionica. Nacin pretvorbe i podaci o procijenjenoj vrijednosti istovjetni su s podacima
navedenim u odluci o pretvorbi. Program pretvorbe sadrzi i odredbu da se stanovi Poduzeca
na kojima postoji stanarsko pravo ne ukljuCuju u procijenjenu vrijednost Poduzeca, osim tri
stana, te da se stanovi daju Opc¢inskom fondu za stambeno i komunalno gospodarstvo,
Dubrovnik. Program pretvorbe nije izmijenjen i uskladen s izmjenama odluke o pretvorbi i
rieSenjima Fonda o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu.

3.1.2. lzvjestaj revizorske tvrtke

Revizorska tvrtka Inzenjerijski biro Revizija Split d.o.o., Split je 18. veljaCe 1994.
izradila izvjeStaj o zakonitosti i realnosti financijskih izvjeStaja Poduzec¢a na dan 30. lipnja
1993. U revizorskom izvjeStaju navedeno je da su revizijom obuhvaceni ukupni prihodi i
rashodi, potrazivanja od kupaca, nov€ana sredstva, zalihe, materijalna imovina (osnovna
sredstva), upisani kapital i revalorizacijske pri€uve. Provjerom potraZivanja od kupaca i
osnovnih sredstava utvrdene su nepravilnosti, za koje revizorska tvrtka navodi da nisu imale
bitni utjecaj na zakonitost i realnost financijskih izvjeStaja. Takoder navodi da su utvrdene
nepravilnosti ispravljene u tijeku kontrole i 31. prosinca 1993., da su podaci u financijskim
izvjeStajima uskladena sa zakonskim propisima, te da su iskazani realno i zakonito.

3.1.3. Podaci o proizvodnim, tehnolosko-tehnickim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima Poduzeca, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca

Analizu poslovanja i financijske pokazatelje poslovanja izradili su zaposlenici
Poduzeéa. Poduzece je koristilo 37 737,57 m? zemljista, 30 prodavaonica, deset poslovnih
prostora i zgradu, jedan opskrbni centar u Orebicu, prostorije predstavnistava u Zagrebu,
Koperu, Sarajevu i Beogradu, te 81 stan na kojima je postojalo stanarsko pravo. U Dubrovniku
se nalazilo 26 prodavaonica, te u Splitu, Slanome, Lopudu i Neumu po jedna prodavaonica.
Poduzece je obavljalo maloprodajnu djelatnost u vlastitim prodavaonicama i u 23 unajmljena
poslovna prostora.
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Osim prodaje na malo putem razgranate mreze prodajnih objekata, poslovnica i
predstavniStva su obavljala promet na veliko. Vanjskotrgovinsko poslovanje obavljao se na
trzistima ltalije, Njemacke, Austrije i Engleske. Poduzece je imalo razvijen program zastupstva
s inozemnim firmama kao Sto su Bignami, Steadtler, Airtemp i Furlani. Poduzece je robu
Siroke potrosnje plasiralo i na susjednim trzistima Bosne i Hercegovine i Crne Gore.

Poduzece je izradilo usporedni pregled financijskih pokazatelja na poCetku poslovanja
1. sije€nja 1993. i na dan procjene 30. lipnja 1993. Nisu dani usporedni podaci za grupaciju ni
ocjena boniteta. Pokazatelj solventnosti Poduzeca je nezadovoljavajuéi, stupanj zaduzenosti
visok, a likvidnost nepovoljna.

3.1.4. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu aktualnog gospodarskog okruzenja u kojem je
Poduzece poslovalo, razvojne mogucnosti i sposobnosti Poduzeca, te ciljeve razvoja. U
razvojnom programu je navedeno da je Poduzece formirano poCetkom 1993. i da posluje u
izrazito teSkim ratnim uvjetima, te s negativnim financijskim ucincima naslijedenim od pravnog
prednika. Predvideno je da se te okolnosti mogu prevladati u kratkom razdoblju, jer Poduzece
ima znacajni potencijal u prodajnim i poslovnim kapacitetima na vrlo atraktivnim lokacijama, te
stru¢nom i pretezno mladom kadru, $to Cini pretpostavke i ukazuje na sposobnost daljnjeg
razvoja bez dodatnih ulaganja. Poduzecée svoju veliku Sansu vidi u povratku turizma na
dubrovacko podrucje. Uvjet razvoja je zavrSetak rata i obnova gospodarstva, $to se o¢ekuje u
1994. Ciljevi razvoja u budu¢em razdoblju su: obnova ratom oStecenih objekata, povecanje
maloprodajnog prometa, proSirenje djelatnosti kroz jacanje uvoza i izvoza, poboljSanje
financijske strukture jaCanjem dugoroCnih izvora financiranja i poboljSanje uspjesSnosti
poslovanja.

U razvojnom programu je dana projekcija buduéeg razvoja od 1993. od 1998. Tijekom
1993. predvideno je ulaganje u osnovna i obrtna sredstva u iznosu 9.447.165,- DEM.
Predvideno razdoblje povrata investicijskog ulaganja je Cetiri godine.

Za 1993. predvideno je ostvarenje ukupnih prihoda u iznosu 3.656.740,- DEM, ukupnih
rashoda u iznosu 4.166.940,- DEM i gubitka u iznosu 510.200,- DEM, dok je za razdoblje od
1994. do 1998. predvideno pozitivno poslovanje. Prihodi u 1998. planirani su u iznosu
12.600.000,- DEM, rashodi u iznosu 10.375.380,- DEM i dobit u iznosu 2.224.620,- DEM.

3.1.5. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca izradili su zaposlenici Poduzeca i vanjski
suradnici. Procjenu vrijednosti zemljista i gradevinskih objekata obavili su vanjski suradnici:
Zdravko Nivi¢ dipl. ing. grad., Olivera Majstorovi¢ dipl. ing. arh., Damir Ivi€i¢ dipl. ing. grad. i
Leposava Simlesa dipl. arh., te zaposlenica Poduzeéa Gordana Vetma dipl. ing. arh. U
Elaboratu je navedeno da je reviziju procjene zemljiSta i zgrada obavio vanjski suradnik Pavo
Dabrovi¢ dipl. ing. grad. Procjenu vrijednosti opreme obavili su Zdravko Nivi¢ dipl. ing. grad.,
vanjski suradnik i Dusko Vladovi¢-Relja mr. oec., zaposlenik Poduzec¢a. Procjenu zaliha,
potrazivanja, obveza i drugih bilan¢nih pozicija obavio je Dusko Vladovi¢-Relja mr. oec.
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U elaboratu o procjeni vrijednosti poduzec¢a navedena je knjigovodstvena i procijenjena
vrijednosti Poduzeca, te obrazlozenje metode procjene. Pri izraCunu vrijednosti Poduzeca
koriStena je staticka metoda procjene.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca 30. lipnja 1993. iznosila je 6.313.268.000.- HRD
ili 3.354.552,- DEM, a procijenjena vrijednost 17.836.024.000.- HRD ili 9.477.165,- DEM. U
procijenjenu vrijednost Poduzeca nije uklju€ena procijenjena vrijednost ratne Stete u iznosu
859.344,- DEM koja je nastala na objektima, opremi, sithom inventaru i robi.

U srpnju 1994. Poduzece je izradilo dopunu elaborata o procjeni vrijednosti opreme,
prema kojoj je procijenjena vrijednost Poduzeca u Elaboratu povecana za 133.485,- DEM i
iznosila je 9.610.650,- DEM.

Fond je ispravio procjenu vrijednosti Poduzeca u dijelu koji se odnosi na procjenu
zemljiSta, gradevinskih objekata i opreme, te procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi
9.224.616,- DEM ili zaokruZeno 9.224.000,- DEM

Poduzecée je u rujnu 1996. Fondu dostavilo procjenu vrijednosti objekta u Karlovcu u
iznosu 296.541,- DEM i procjenu vrijednosti objekta u Dubrovniku u iznosu 89.312,- DEM, uz
obrazlozenje da su pri izradi Elaborata omaskom ove nekretnine ispustene.

Fond je donio RjeSenje u kojemu je prihvatio samo procjenu vrijednosti objekta u
Karlovcu u iznosu 296.500,- DEM, nakon ¢ega procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi
9.520.500,- DEM.

- Nematerijalna ulaganja

Knjigovodstvena vrijednost nematerijalnih ulaganja na dan 30. lipnja 1993. iznosila je
116.440.033.- HRDili 61.870,- DEM. Procijenjena vrijednost navedena u elaboratu jednaka je
knjigovodstvenoj vrijednosti. Nematerijalna ulaganja se odnose na ulaganja na tudim
osnovnim sredstvima i to: uredenje servisa Chrysler, adaptaciju prodavaonice 753 Benetton,
uredenje skladista u Sportskoj dvorani i adaptaciju upravne zgrade.

Fond je prihvatio procijenjenu vrijednost nematerijalnih ulaganja u iznosu 61.870,- DEM
ili zaokruzeno 62.000,- DEM.

- Zemljiste

Knjigovodstvena vrijednost zemljista 30. lipnja 1993. iznosila je 1.741.239.644.- HRD ili
925.207,- DEM, a procijenjena vrijednost zemljiSta prema elaboratu 5.064.874.158.- HRD ili
2.691.219,- DEM. Drustvo nema popis zemljiSta na dan 30. lipnja 1993. te se ne moze utvrditi
jesu li procjenom obuhvacena sva zemljista. Procijenjene su Cestice zemljiSta koje je
Poduzece koristilo na temelju ugovora o podjeli imovine, djelatnika i obveza poduzeca
Dubrovkinja s p.o.

Procijenjena vrijednost zemljiSta u iznosu 2.691.219,- DEM odnosi se na neizgradeno
gradevinsko zemljiSte na Bosanci, Strinjeri, BrseCinama i zemljiSte kod zgrade Vojarna
ukupne povrsine 37 738 m>.

Prema elaboratu, procijenjena vrijednost zemiljista u iznosu 1.283.701,- DEM, povrSine
5 989 m?, na kojemu su izgradeni objekti Poduzeéa, ukljuéena je u procijenjenu vrijednost
gradevinskih objekata.

U svrhu procjene vrijednosti zemljiSta, Sekretarijat za komunalne i stambene poslove,
izgradnju i prostorno uredenje, Dubrovnik utvrdio je trZiSnu vrijednost gradevinskog zemljista
za prvo podrugje grada u iznosu 125,- DEM/m?.
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Poduzeée je kod izraduna trzi$ne vrijednosti zemljista povrsine 15 500 m?, koje se
nalazi u prvom podrucju, primijenilo cijenu od 105,- DEM/m?, ¢ime je vrijednost zemljista
manje procijenjena za 311.000,- DEM, §to nije u skladu s odredbama Uputa za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je odredeno da se u postupku
procjene vrijednosti zemljista koriste cijene nadleznih opcinskih organa, kao i stvarno
usporedive trziSne cijene uzimajuci u obzir lokaciju, opremljenost i atraktivnost gradevinskog
zemljista.

Elaboratu su priloZzene preslike katastarskih planova zemljista kod zgrade Vojarna i
zemljiSnoknjizni izvadci za sva zemljiSta kao dokazi o pravu raspolaganja i koriStenja
zemljista.

Fond je povecao procijenjenu vrijednost zemljista za 1.283.701,- DEM, smanjio
procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata za vrijednost zemljiSta koje je prema elaboratu
bilo uklju€eno u procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata, te iz procijene iskljucio
zemljiSte na Bosanci i Strincjeri koje je bilo procijenjeno u iznosu 566.650,- DEM, jer se radi o
neizgradenom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja.

Takoder je iskljucio i zemljiste ispod zgrade Vojnog kupalista, koje je bilo procijenjeno u
iznosu 192.696,- DEM, jer se radi o pomorskom dobru, umanijio je procijenjenu vrijednost
zemljista ispod poslovnog prostora Sebastijan za 16.574,- DEM, bez obrazlozZenja, te je
utvrdio procijenjenu vrijednost neizgradenog gradevinskog zemljiSta i zemljiSta na kojemu se
nalaze objekti Poduzec¢a u ukupnom iznosu 3.199.000,- DEM.

- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 30. lipnja 1993. iznosila je
7.731.427.796.- HRD ili 4.108.091,- DEM, a procijenjena vrijednost prema elaboratu iznosila
je 16.108.785.920.- HRD ili 8.559.397,- DEM.

Drustvo nema popis gradevinskih objekata na dan 30. lipnja 1993. te se ne moze
utvrditi jesu li procjenom obuhvaceni svi objekti.

Procijenjena vrijednost se sastoji od procijenjene vrijednosti objekata s komunalnim
prikljuccima i vanjskim uredenjem u iznosu 7.275.696,- DEM i procijenjene vrijednosti
zemljista ispod objekata u iznosu 1.283.701,- DEM. Procijenjeni su objekti koje je Poduzece
koristilo na temelju Ugovora o podijeli imovine, zaposlenika i obveza poduzeéa Dubrovkinja s
p.o. Procjenom je obuhvaceno 46 objekata. Objekti predstavnistva u Beogradu i Sarajevu
uklju€eni su u procjenu po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 6.329.- DEM. Pri izraCunu
vrijednosti gradevinskih objekata koristene su cijene od 377,- DEM/m? do 1.027,- DEM/m?. U
elaboratu su navedeni osnovni podaci o raspolozivim nekretninama, te prilozeni
zemljiSnoknjizni izvadci za sve objekte, osim za objekte predstavnisStva u Beogradu i Sarajevu.

Pri procjeni vrijednosti 15 gradevinskih objekata na lokaciji stara gradska jezgra
Dubrovnika nisu primijenjeni elementi koji daju realnu vrijednost objekata, s obzirom da
kvalitetno zidani objekti kamenom s dubrovackom graditeljskom tradicijom imaju nepoznati
vijek trajanja, traju viSe stotina godina te nema toCnih podataka koliko ¢e jos trajati. 1z
dokumentacije vezane za pretvorbu vidljivo je da je Fond od drugih subjekata zahtijevao da se
navedeni elementi primijene kod procjene vrijednosti gradevinskih objekata na navedenoj
lokaciji.
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Odredbama Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
odredeno je da procijenjena vrijednost gradevinskih objekata ovisi 0 stupnju istroSenosti,
polozaju, kvaliteti gradnje, funkcionalnosti, izgradenosti infrastrukture i drugim elementima koji
mogu utjecati na trznu vrijednost gradevinskih objekata.

Vrijednost gradevinskih objekata, koja je u elaboratu procijenjena u iznosu 8.559.397 ,-
DEM, Fond je umanijio za procijenjenu vrijednost zemljidta ispod objekata u iznosu 1.283.701 -
DEM, povecao je procijenjenu vrijednost vanjskog uredenja za 174.795,- DEM, te iz procjene
isklju€io predstavnistvo u Beogradu, koje je u elaboratu bilo procijenjeno u iznosu 4.491,-
DEM.

Na ovaj nacin, Fond je utvrdio procijenjenu vrijednost objekata u iznosu 7.446.000,-
DEM, Sto je za 170.074,- DEM viSe od procijenjene vrijednosti navedene u elaboratu.

U dokumentaciji Fonda je navedeno da se usporedbom jedinicnih cijena navedenih u
elaboratu s jedini¢nim cijenama sli¢nih objekata moze zakljuciti da je realno procijenjena
vrijednost nekretnina.

Drustvo je u rujnu 1996. Fondu dostavilo procjenu vrijednosti objekta u Karlovcu u
iznosu 296.541,- DEM i procjenu vrijednosti bivSe prodavaonice 617 u Dubrovniku u iznosu
89.312,- DEM, uz obrazlozenje da su pri izradi elaborata omaskom navedene nekretnine
ispustene. Fond je prihvatio procjenu vrijednosti objekta u Karlovcu u iznosu 296.541,- DEM,
zaokruzeno na 296.500,- DEM i 18. veljaCe 1997. donio rieSenje da se procijenjena vrijednost
Poduzeéa navedena u rjeSenju o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu (od 4.
listopada 1994.) poveca za navedeni iznos.

Fond nije povecéao procijenjenu vrijednost Poduzeca za 89.312,- DEM, §to je trebao
uciniti, jer navedena prodavaonica nije bila uklju¢ena u procijenjenu vrijednost Poduzeca. Do
vremena obavljanja revizije Fond nije donio rjeSenje o uklju€enju i povecanju temeljnog
kapitala Drustva za iznos procijenjene vrijednosti navedene nekretnine.

U RjeSenju o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Poduzeca, Fond je naveo
da za Cesticu zgrade 2866, Cesticu zemlje 1114/2 zk.ul. 1407 i Cestice zgrada 2009 zk.ul. 921,
1925 zk.ul 867, sve k.o. Dubrovnik, te Cesticu zgrade 145 zk.ul. 243 k.o. Lopud Poduzece nije
dostavilo dokaze da nekretnine nisu obuhvaéene zabranom prijenosa prava raspolaganja i
koriStenja. Na Cesticama zgrada 1543, 1544, 1545, dijelu Cestice zgrade 1546, zk.ul. 1911 k.o.
Gruz, te Cesticama zgrada 1771 zk.ul. 57, 1662 zk.ul. 696, 4131 zk.ul. 18 i Cestici zemlje
1115/1 zk.ul. 854, k.o. Dubrovnik, nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi. Zbog toga je Fond
rezervirao dionice nominalne vrijednosti 1.006.000,- DEM, koliko je iznosila procijenjena
vrijednost navedenih nekretnina.

Na Cest. zgr. 1662 zk.ul. 696. k.o. Dubrovnik (u naravi prodavaonica broj 734 u
prizemlju zgrade u Sirokoj Ulici) kod nadleznog suda vodi se spor radi utvrdivanja prava
vlasnistva. Prijasnji vlasnik umjesto dionica zahtjeva povrat nekretnine. U postupku pretvorbe
poslovni prostor povréine 92 m?, &dest. zgr. 1662, ukljuéen je u procijenjenu vrijednost
Poduzeca. Poduze¢e nama dokaza o pravu koriStenja navedene nekretnine.

Zahtjevu je prilozen zemljiSnoknijizni izvadak od 30. rujna 1999., rjeSenje Ureda za
imovinsko-pravne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije od 21. lipnja 1999. i presuda
Opcinskoga suda u Dubrovniku od 25. veljace 2002.

U zemljiSnoknjiznom izvatku upisana su imena prijasnjih vlasnika kojima je nekretnina
nacionalizirana 1960. Tijekom 1962. na navedenoj nekretnini upisano je drustveno vlasnistvo,
a kao organ upravljanja upisan je Narodni odbor op¢ine Dubrovnik.
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Zupanijski ured za imovinsko-pravne poslove u rjeenju je naveo da je nacionalizirani
poslovni prostor u prizemlju éest. zgr. 1662, povr§ine 92 m?, ukljuen u procijenjenu vrijednost
Poduzeéa, da zakonska nasljednica ima pravo na naknadu za 3/45 suvlasnickih dijelova u
dionicama, da je Fond duzan utvrditi visinu naknade u dionicama i prenijeti dionice u
vlasnistvo nasljednice. U presudi Opcinskog suda u Dubrovniku, pored ostalog, navedeno je i
to da Poduzece nije podnijelo dokaz o pravu vlasnistva ili koriStenja prizemlja Cest. zgr. 1662,
da je Fond zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa rezervirao dionice za prodavaonicu
734 - Cest. zgr. 1662, da je sud u rujnu 1997. odbio upisati vlasni¢ko pravo na tom
nekretninom u korist Drustva, a u veljaci 2000. donio je priviemenu mjeru zabrane otudenja i
optereCenja nekretnine, koja je upisana u zemljiSnim knjigama, te da se rjeSenje Fonda o
davanju suglasnosti na pretvorbu Poduzeca u dijelu, koji se odnosi na procijenjenu vrijednost
navedene Cestice ukazuje niStavnim.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca procijenjena vrijednost prodavaonice
broj 734 iznosi 137.437,- DEM. U dokumentaciji Fonda i rjeSenju o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu Poduzec¢a navedeno je da se vezano uz prodavaonicu broj 734, zbog
nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa, rezerviraju dionice nominalne vrijednosti 137.437 ,-
DEM. Opcinski sud u Dubrovniku je u rujnu 1997. donio rjeSenje kojim odbija upis vlasnickog
prava Drustva na prodavaonici 734 u prizemlju Cest. zgr. 1662, jer je na njoj upisano pravo
koristenja op¢ine Dubrovnik.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca procijenjena vrijednost prodavaonice
broj 723 iznosi 40.200,- DEM. U dokumentaciji Fonda i rje$enju o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu Poduzec¢a navedeno je da se, vezano uz prodavaonicu 723, zbog nerijeSenih
imovinsko pravnih odnosa, rezerviraju dionice nominalne vrijednosti 40.200,- DEM. Poduzece
je Fondu dostavilo zemljiSnoknijizni izvadak od 10. studenoga 1993., iz kojega je vidljivo da je
kuca, koja se vodi kao Cest. zgr. 1771, konfiscirana 1948. Iste godine je upisana kao
opc¢enarodna imovina, a kao organ upravljanja upisana je op¢ina Dubrovnik. Opcinski sud u
Dubrovniku je u rujnu 1997. odbio upisati vlasniCko pravo Drustva na prodavaonici 723 u
prizemlju Cest. zgr. 1771, jer je na toj Cestici upisano pravo koriStenja opc¢ine Dubrovnik.

Na temelju ugovora o podjeli imovine, zaposlenika i obveza poduzeca Dubrovkinja s
p.o., Poduzece je koristilo poslovne prostorije predstavni$tva u Zagrebu na adresi Ribnjak 44,
Cest. zgr. 1595 zk.ul. 2176 k.o. Grad Zagreb. Prema elaboratu procijenjena vrijednost
navedenih nekretnina iznosi 116.856,- DEM. Fond je prihvatio procjenu.

Poduzece je Fondu dostavilo rieSenje Opcinskog suda u Zagrebu od 20. sije€nja 1993.
i zemljiSnoknjizni izvadak za navedenu nekretninu. U rjeSenju suda je navedeno da je
poduzece Dubrovkinja s p.o., na temelju kupoprodajnog ugovora od 19. kolovoza 1974.,
stekla pravo koriStenja navedene nekretnine.

Prema zemljiSnoknjiznom izvatku od 8. studenoga 2001., Cest. zgr. 1595 upisana je
kao drustveno vlasnistvo s pravom KkoriStenja poduzeca Dubrovkinja s p.o., a 1993.
zabiljezena je privremena mjera zabrane otudenja i optereCenja nekretnine. U 1996.
zabiljezen je prijedlog Drustva za upis prava vlasnistva, te primjedba da predmet nije konacno
rijeSen.
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- Oprema

Knjigovodstvena vrijednost opreme na dan 30. lipnja 1993. iznosila je 403.437.044 .-
HRD ili 214.365,- DEM, a procijenjena vrijednost 599.044.462.- HRD ili 318.301,- DEM.

U elaboratu je navedeno da je procjena obavljena na temelju popisa na dan 30. lipnja
1993., pribavljenih jediniCnih cijena od proizvodaca, te detaljnog ocCevida pri ¢emu je
ocijenjena funkcionalna sposobnost opreme.

U srpnju 1994. Poduzece je izradilo dopunu elaborata o procjeni vrijednosti opreme
kojoj je prilozilo pregled opreme po objektima u vlasniStvu Poduzeca i unajmljenim objektima.
Prema dopunama elaborata procijenjena vrijednost opreme iznosi 451.787,- DEM, Sto je za
133.486,- DEM ili 41,90% viSe od procijenjene vrijednosti opreme navedene u elaboratu.
Drustvo nema popisne liste opreme na dan 30. lipnja 1993. te se ne moZe dati ocjena
realnosti procjene vrijednosti opreme.

Fond je koncem srpnja 1994. obavio konacnu procjenu opreme nakon Cega
procijenjena vrijednost opreme iznosi 670.870,- DEM, Sto je za 219.083,- DEM ili 48,50% viSe
u odnosu na procijenjenu vrijednost opreme prema dopuni elaborata. 1z dokumentacije Fonda
nije vidljivo iz kojih je razloga povecana procijenjena vrijednost opreme.

- Stambene zgrade i stanovi

Poduzece 30. lipnja 1993. u poslovnim knjigama nije imalo evidentirane stanove, a
procijenjena vrijednost stanova prema elaboratu iznosi 240.420.000.- HRD ili 127.742,- DEM.

U elaboratu je navedeno da su odlukom nadleznog tijela stanovi iskljuCeni iz
drustvenog kapitala, osim tri stana u stambenoj zgradi u Dubrovniku, ukupne povr§ine 174 m?,
koji su procijenjeni u iznosu 127.742,- DEM.

Na temelju ugovora o podjeli imovine, zaposlenika i obveza poduzec¢a Dubrovkinja s
p.o., Poduzece je koristilo stambenu zgradu s tri stana u Dubrovniku, te 70 stanova u
Dubrovniku, pet stanova u Beogradu, dva stana u Zagrebu i jedan stan u Splitu ili ukupno 81
stan.

Prema dokumentaciji, Poduzece je, na temelju odluka upravnog odbora, u razdoblju od
28. lipnja 1993. do 14. prosinca 1995., prenijelo Opcinskom fondu za stambeno i komunalno
gospodarstvo Dubrovnik 41 stan koji nije bio uklju¢en u procijenjenu vrijednost Poduzeca, a
prema odluci upravnog odbora od 14. prosinca 1995., jedan stan u Splitu prenesen je Fondu
za stambeno i komunalno gospodarstvo Split.

U dopisu drustva Domouprava Dubrovnik (pravni slijednik Opcinskog fonda za
stambeno i komunalno gospodarstvo Dubrovnik) dostavljenog Drustvu 22. listopada 2002.,
navedena su jo$ 32 stana, od kojih su 28 stanova otkupili zaposlenici poduzeéa Dubrovkinja s
p.o. prije dono$enja odluka upravnog odbora Drustva o prijenosu stanova opéinskom fondu.
Cetiri stana nositelji stanarskog prava jo$ nisu otkupili, te su navedeni stanovi preneseni u
vlasnistvo grada Dubrovnika.
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- Zalihe

Knjigovodstvena vrijednost zaliha, $to se odnose na sirovine i materijal, trgovacku robu
i predujmove iznosila je 1.763.478.000.- HRD ili 937.023,- DEM, a procijenjena vrijednost
prema elaboratu 1.762.139.000.- HRD ili 936.312,- DEM. U elaboratu je navedeno da se
zalihe sirovina i materijala vode po metodi prvi ulaz prvi izlaz, a zalihe trgovacke robe po
zadnjim cijenama (uskladenje cijena se obavlja svakodnevno), te je knjigovodstvena
vrijednost jednaka procijenjenoj i iznosi 851.445,-DEM. Khnjigovodstvena vrijednost
predujmova danih trgovackim poduzec¢ima iznosi 159.721.000.- HRD, a procijenjena
159.721.000.- HRD ili 84.867,- DEM.

Drustvo nema popisne liste zaliha na dan 30. lipnja 1993. te se ne moze dati ocjena
realnosti procjene vrijednosti zaliha.

Fond je prihvatio procjenu vrijednosti zaliha u iznosu 936.312,- DEM ili zaokruzeno
936.320,- DEM.

- KratkoroCna potrazivanja

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih potrazivanja 30. lipnja 1993. iznosila je
2.029.385.000.- HRD ili 1.078.313,- DEM, a procijenjena vrijednost prema elaboratu iznosila
je 2.023.646.000.- HRD ili 1.075.264,- DEM. Odnose se na potrazivanja od kupaca,
potrazivanja od zaposlenih, druga potrazivanja, vrijednosne papire i dane kratkoroCne kredite.
Potrazivanja od zaposlenih, vrijednosni papiri i dani krediti procijenjeni su po knjigovodstvenoj
vrijednosti u iznosu 49.622.000.- HRD ili 26.367,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca u iznosu 1.977.060.000.- HRD
procjenom je umanjena za 6.620.000.- HRD zbog otpisa zastarjelih, sumnjivih i spornih
potrazivanja, te su procijenjena u iznosu 1.970.440.000,- HRD ili 1.046.992,- DEM. Druga
potrazivanja knjigovodstvene vrijednosti 2.703.000.- HRD poveéana su za 881.000.- HRD
zbog naknadno naplacenih potrazivanja, nakon ¢ega su iznosila 3.584.000.- HRD ili 1.905,-
DEM.

Fond je prihvatio procjenu vrijednosti kratkoroCnih potrazivanja u iznosu 1.075.264,-
DEM ili zaokruzeno 1.075.260,- DEM.

- Kratkoro¢ne i dugoro€ne obveze

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih obveza 30. lipnja 1993. iznosila je
7.621.902.000.- HRD ili 4.049.895,- DEM, a procijenjena vrijednost 8.230.265.000.- HRD ili
4.373.148,- DEM. Odnose se na obveze prema kreditnim institucijama, obveze za
predujmove, depozite i jamstva, obveze prema dobavljaCima, obveze po mjenicama i
Cekovima, obveze prema zaposlenima, obveze za poreze i doprinose, te druge kratkoro¢ne
obveze.

Knjigovodstvena vrijednost dugoro€nih obveza 30. lipnja 1993. iznosila je 195.929.-
HRD ili 104,- DEM, a odnose se na obveze po kreditima prema drustvu Dubrovacka banka
d.d., Dubrovnik, koje je Poduzece preuzelo kao pravni slijednik poduzecéa Dubrovkinja s p.o. i
procijenjene su po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 104,- DEM. Fond je u cijelosti
prihvatio procjenu kratkoro¢nih i dugoro¢nih obveza.

Drustvo nema popis obveza 30. lipnja 1993. Revizorska tvrtka Inzenjerijski biro Revizija
Split, d.o.o0. koja je obavila provjeru zakonitosti i realnosti financijskih izvjestaja na dan 30.
lipnja 1993. nije obavila kontrolu obveza, te se ne moze dati ocjena realnosti procijenjene
vrijednosti kratkoro¢nih i dugoroc€nih obveza.



15
- Pretvaranje potrazZivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u dioni¢ki ulog

Odlukom o pretvorbi i programom pretvorbe, Sto ih je Upravni odbor donio 29. i 30.
rujna 1993., nije bilo predvideno pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u
dionicki ulog Drustva.

Poduzeée je 16. lipnja 1994. zakljucilo s drustvom Dubrovacka banka d.d. ugovor o
pretvaranju potrazivanja u dionicki ulog na dan 31. prosinca 1992. U ugovoru je navedeno da
Poduzecée duguje drustvu Dubrovacka banka 3.769.135,97 kn ili 2.002.729.- DEM, te da se
potrazivanja banke pretvaraju u dionicki ulog u Drustvu. Na sjednici odrzanoj 30. lipnja 1994.,
upravni odbor je prihvatio ugovor o pretvaranju potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u
dionicki ulog Drustva.

Obveze Poduzecéa na dan 31. prosinca 1992. prema drustvu Dubrovacka banka d.d. za
glavnicu, kamate i porez po kreditu i komercijalnim zapisima iskazane su u poslovnim
knjigama u iznosu 897.108.362.- HRD ili 1.812.340,- DEM. To su obveze koje je Poduzece
preuzelo na temelju ugovora o podjeli imovine, zaposlenika i obveza od poduzec¢a Dubrovkinja
S p.o.

Prema podacima iskazanim 30. lipnja 1993. u poslovnim knjigama Poduzec¢a, obveze
prema drustvu Dubrovacka banka iznosile su 3.524.913.384.- HRD ili 1.872.961,- DEM.

Potrazivanja banke nisu pretvorena u dioni¢ki ulog u Drustvu sa stanjem na dan 31.
prosinca 1992. u iznosu 897.108.362.- HRD ili 1.812.340,- DEM, vec¢ sa stanjem na dan 30.
lipnja 1993. u iznosu 3.769.135.970.- HRD ili 2.002.729,- DEM., &to je za 244.222.970.- HRD
ili 129.767,78 DEM viSe od obveza prema banci iskazanih u poslovnim knjigama Poduzeca
30. lipnja 1993.

Pretvaranje potrazivanja u ulog u iznosu 129.676,78 DEM nije u skladu s odredbama
Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Tijekom obavljanja revizije pretvorbe i privatizacije, spomenuta banka je dostavila
pregled obveza na dan 30. lipnja 1993. za sve obveze po komercijalnim zapisima i kreditima
navedenim u ugovoru o pretvaranju potrazivanja u dioni¢ki ulog u Drustvu. Iz pregleda je
vidljivo da su potrazivanja banke prema Poduzecu iznosila 3.523.790.589.- HRD ili
1.872.365,- DEM, Sto je za 130.364,- DEM manje od iznosa navedenog u ugovoru o
pretvaranju potrazivanja u dioni¢ki ulog. Takoder je vidljivo da se od ukupnih potrazivanja
banke u iznosu 3.523.790.589.- HRD na kamate odnosi 2.631.820.912.- HRD ili 74,70%
ukupnih potrazivanja. Znacajno u¢esS¢e kamata u ukupnim potrazivanjima banke nastalo je
zbog primjene visokih kamatnih stopa na kredit i komercijalne zapise.

Uvidom u ugovor o kreditu i obracune kamata, utvrdeno je da je drustvo Dubrovacka
banka kamate obraCunavala mjesecno i pripisivala dugu, da se redovna godiSnja kamatna
stopa bile su od 1.182,90% u sijeCnju do 2.830,80% u lipnju 1993, a zatezna godisnja
kamatna stopa bila je od 2.333,90% do 3.419,20%. Za komercijalne zapise redovne godisnje
kamatne stope bile su od 1.055,40% u sije¢nju do 2.571,80% u lipnju 1993., a zatezne
kamatne stope u istom razdoblju bile su od 2.333,90% do 3.112,60%.

Takoder je utvrdeno, da su u razdoblju od 30. lipnja 1993. do dana zaklju€ivanja
ugovora o pretvaranju potrazivanja u dionicki ulog, drustvo Dubrovacka banka d.d. i Poduzecée
zakljuCili viSe dodataka ugovorima kojima su regulirali dospjele kreditne obveze Drustva, na
nacin da su objedinjavane obveze po kreditima i komercijalnim zapisima te odobravani drugi
krediti.
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Fond je u RjeSenju o davanju suglasnosti na pretvorbu od 4. listopada 1994. prihvatio
pretvaranje potrazivanja banke u dioni¢ki ulog u iznosu 2.003.000,- DEM, Sto po srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donosenja rjeSenja iznosi 7.411.100,00 kn. Na taj
nacin drustvo Dubrovacka banka je stekla 20 030 dionica ili 17,80% udjela u temeljnom
kapitalu Drustva.

3.2. RjeSenje Fonda o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 4. listopada 1994. donio rjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu i
pretvaranje Poduzeca u dioni¢ko drustvo.

Procijenjena vrijednost Poduzecéa iznosila je 34.128.800,00 kn ili 9.224.000,- DEM
prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donosSenja RjeSenja (1,- DEM =
3,694 kn). Prema RjeSenju Fonda, temeljni kapital iznosi 41.539.900,00 kn ili 11.227.000,-
DEM i dijeli se na 112 270 dionica. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,- DEM.

U procijenjenu vrijednost Poduzec¢a uklju€ena je procijenjena vrijednost imovine u
iznosu 3.722.200,00 kn ili 1.006.000,- DEM koja se odnosi na Cesticu zgrade 2866, Cesticu
zemlje 1114/2 zk.ul. 1407 i Cestice zgrada 2009 zk.ul. 921, 1925 zk.ul 867, k.o. Dubrovnik, te
Cesticu zgrade 145 zk.ul. 243 k.o. Lopud, za koje Poduzeée nije dostavilo dokaze da
navedene nekretnine nisu obuhvacene zabranom prava raspolaganja i koristenja, a za Cesticu
zemlje 1115/1 zk.ul. 854, Cestice zgrada 1771 zk.ul. 57, 1662 zk.ul. 696 i 4131 zk.ul. 18 k.o0.
Dubrovnik, a za Cestice zgrada 1543, 1544, 1545, dio 1546, zk.ul. 1911 k.o. Gruz, nisu bili
rijeSeni imovinsko pravni odnosi. Iz navedenog razloga Fond je rezervirao dionice Drustva
nominalne vrijednosti 1.006.000,- DEM.

Prema rjeSenju Fonda, Poduzece se pretvara u dionicko drustvo prodajom dionica uz
popust nominalne vrijednosti 17.064.400,00 kn ili 4.612.000,- DEM, Sto c&ini 50,00%
procijenjene vrijednosti Poduzecéa, osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. toCka 1., 2. i12.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prodajom preostale 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeéa
umanjene za vrijednost rezerviranih dionica u iznosu 1.006.000-, DEM i uvecane za vrijednost
neprodanih dionica s popustom te pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d.
u 20 030 dionica Drustva nominalne vrijednosti 2.003.000,- DEM.

Fond je 18. veljaCe 1997. u obnovljenom postupku davanja suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu donio izmjenu rieSenja od 4. listopada 1994., prema kojem se
povecava procijenjene vrijednosti Poduzeca, jer poslovni prostor na lokaciji Karlovac,
Smigiklasova 21, neto gradevinske povrsine 173,55 m?, sagraden na &est. zgr. 1838/2 k.o.
Karlovac nije bio uklju¢en u procijenjenu vrijednost poduzeca te je naknadno procijenjen u
iznosu 296.500,- DEM.

U rjeSenju je navedeno da se temeljni kapital Drustva povecava za 296.500,- DEM i
broj dionica za 2 965. Dionice Ce se privatizirati u skladu s odredbama ¢lanka 3. i 6. Zakona o
privatizaciji.
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3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju Odluke o pretvorbi i rjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu, Drustvo je 12. listopada 1994. u dnevnom glasilu Slobodna Dalmacija objavilo
poziv za upis i kupnju 46 120 dionica Drustva nominalne vrijednosti 17.064.400,00 kn ili
4.612.000,- DEM.

Poziv za upis i kupnju dionica sadrzi sve podatke navedene u programu pretvorbe i rjieSenju
Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu.

Upis je trajao od 14. do 28. listopada 1994.

Prema izvjeS¢u komisije za pretvorbu od 31. listopada 1994., zbog velikog odaziva na
poziv za upis i kupnju dionica izvr§eno je proporcionalno smanjenje broja upisanih dionica
svakog ponuditelja.

Dionice je upisalo 400 zaposlenih i ranije zaposlenih u Poduzecu i to: 364 osobe
upisale su po 120 dionica, 19 osoba po 60 dionica, 12 osoba po 90 dionica, tri osobe po 30
dionica, jedna osoba 77 dionica, te jedna osoba 53 dionice. Upisano je 46 120 dionica
nominalne vrijednosti 4.612.000,- DEM, Sto €ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca.

Ugovori o prodaiji dionica zaklju€eni su 27. listopada 1994. Zaklju€en je jedan ugovor o
prodaji 120 dionica uz jednokratnu uplatu i 399 ugovora o prodaji 46 000 dionica uz obro¢nu
otplatu u roku pet godina.

Na temelju zaklju€enih ugovora, 399 kupaca je uplatilo prvi obrok u iznosu 43.937,89
kn. Kupac koji je kupio dionice uz jednokratnu uplatu podmirio je obvezu u cijelosti u iznosu
12.409,80 kn s skladu s ugovorom.

Fondovima je preneseno 46 120 neprodanih dionica Drustva nominalne vrijednosti
17.064.400,00 knili 4.612.000,- DEM ili 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca, koje su u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa rasporedene na nacin da je
Fondu pripalo 24 040 dionica ili 21,41%, Republickom fondu mirovinskog i invalidskog
osiguranja radnika Hrvatske 8 414 dionica ili 7,50%, Republickom fondu mirovinskog i
invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika Hrvatske 3 606 dionicaiili 3,21% ukupnog
broja dionica. Takoder je u portfelj Fonda preneseno 10 060 rezerviranih dionica.

3.4. Upis u sudski registar

Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 29. prosinca 1994. na kojoj je prihvaéeno
izvjeSce o provedenoj pretvorbi i otkupu dionica, donesen je Statut Drustva i Poslovnik o radu
skupstine, te imenovani ¢lanovi upravnog odbora. Na temelju Statuta Drustva i rjeSenja Fonda
o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, Trgovacki sud u Splitu donio je 3. veljaCe 1995.
rieSenje o upisu Drustva u sudski registar.

Temeljni kapital Drustva iznosi 41.539.900,00 kn ili 11.227.000,- DEM, a dijeli se na
112 270 dionica. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,- DEM.

U tablici broj 1 dan je pregled vlasnika dionica Drustva koji su upisani u sudski registar.
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Tablica broj 1

Vlasnici dionica Drustva upisani u sudski registar 3. veljace 1995.

Redni Dionicari Broj dionica Nominalna Udjel u %
broj vrijednost dionica
u DEM
1. mali dionicari 46 120 4.612.000,- 41,08
2. Fond 24 040 2.404.000,- 21,41
3. Fond - rezervirane dionice 10 060 1.006.000,- 8,96
4. Republicki fond mirovinskog i
invalidskog osiguranja radnika 8414 841.400,- 7,50
5. Republi¢ki fond mirovinskog i
invalidskog osiguranja 3 606 360.600,- 3,21
poljoprivrednika
6. Dubrovacka banka d.d. 20 030 2.003.000,- 17,84
Dubrovnik
UKUPNO 112 270 11.227.000,- 100,00

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe prodano je 46 120 dionica s popustom osobama iz ¢lanka 5.
stavka 1. toCka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca (dalje u tekstu mali
dioni¢ari). S malim dioniCarima zaklju¢eno je 400 ugovora o prodaji dionica s popustom
nominalne vrijednosti 4.612.000,- DEM, Sto €ini 41,08% temeljnog kapitala Drustva. Zaklju€en
je jedan ugovor o prodaji 120 dionica uz jednokratnu uplatu i 399 ugovora o prodaiji 46 000
dionica na obro€nu otplatu u roku pet godina.

U skladu s odredbama Clanka 33. Zakona o privatizaciji, Fond je 22. listopada 1996. s
370 malih dioni¢ara zakljuc€io dodatke ugovorima o produzZenju roka otplate na 20 godina, a s
dva kupca zakljucio je dodatke ugovorima za otplatu dionica u roku deset godina.

Dubrovacka banka d.d. kao narucitelj i druStvo Dubrovnik Konzalting d.d. kao izvrsitelj,
zakljucili su 16. listopada 1996. ugovor o poslovnoj suradnii.

Ugovoreno je da Ce izvrsitelj otkupiti 50,00% dionica Drustva u svoje ime i za svoj
ra¢un, a narucitelj Ce za potrebe otkupa dionica sredstva doznaciti izvrsitelju na ziro racun.
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Istoga dana zakljuen je dodatak ugovoru o poslovnoj suradnji, kojim su regulirani
uvjeti kupnje dionica od malih dioniCara DruStva. Dodatkom ugovoru, drustvo Dubrovnik
Konzalting d.d. se obvezalo dionice otkupiti u svoje ime, a za racun banke, ¢ime je izmijenjena
odredba osnovnog ugovora. Drustvo Dubrovacka banka d.d. se obvezalo najmanje tri dana
prije dospjelosti svakog pojedinacnog mjesecnog obroka po ugovorima izmedu Fonda i malih
dioni¢ara Drustva uplatiti drustvu Dubrovnik Konzalting d.d. ukupan iznos mjesec€nih obroka,
radi placanja Fondu. Nadalje je ugovoreno da je drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. duzno
otpla¢enih 5,00% dionica i dionice steCene na temelju osobnog popusta malih dioniCara
prenijeti drustvu Dubrovacka banka d.d. bez odgode nakon uplate Fondu prvog godisSnjeg
obroka, dok ¢e preostale otplacene dionice sukcesivno prenositi banci nakon placanja iznosa
posliednjeg mjese€nog obroka za svaku godinu otplate.

U listopadu 1996., mali dioni€ari su zakljucili s drustvom Dubrovnik Konzalting d.d. 332
ugovora o prodaji 38 470 dionica (14 273 otplacenih i 24 197 neotplacenih dionica) s
popustom nominalne vrijednosti 3.847.000,- DEM, koje su mali dionicari stekli na temelju
ugovora i dodatka ugovoru o kupnji dionica s popustom na obro¢nu otplatu u roku 20 godina.
Ugovoreno je da ¢e drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. malim dioni€arima isplatiti
kupoprodajnu cijenu na Stedne knjizice odnosno tekuéi racun u roku 15 dana od dana
potpisivanja ugovora. Mali dioni€ari su se obvezali dio kupoprodajne cijene istodobno orociti
kod drustva Dubrovacka banka d.d. uz valutnu klauzulu na rok od 12 mjeseci i kamatnu stopu
8,00% godiSnje. Takoder je ugovoreno da neotplacene dionice mali dioni¢ari prenose
sukcesivno u viasnistvo drustva Dubrovnik Konzalting d.d., da mali dioni€ari prenose na kupca
sva prava na temelju kupljenih, a neotplacenih dionica te omoguéuju kupcu nesmetano
raspolaganje kupljenim dionicama. Mali dioniCari su se takoder obvezali izdati neopozivu
punomo¢ komitentu kupca odnosno drustvu Dubrovacka banka d.d. za zastupanje na
osnivackoj i narednim skupstinama.

Uvidom u navedene ugovore, utvrdeno je da drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije
preuzelo ispunjenje duga za neotplacene dionice prema Fondu, ve¢ je obveza placanja ostala
na malim dioniCarima. Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije obavilo placanje malim
dioni€arima, kako je bilo odredeno ugovorima s malim dioni¢arima, vec¢ je pla¢anje obavilo
drustvo Dubrovacka banka d.d.

Drzavni ured za reviziju je od drustva Dubrovacka banka d.d. zatraZio da dostavi
dokumentaciju i obrazloZenje u vezi placanja dionica malim dioni¢arima.

Spomenuta banka je dostavila pisano obrazlozZenje od 26. veljace 2003. u kojemu je
navedeno da je banka s drustvom Dubrovnik Konzalting d.d. zakljucila ugovor o poslovnoj
suradnji, kojim je narucila kupnju dionica Drustva do 50,00% i jedne dionice, da je drustvu
Dubrovnik Konzalting d.d. odobrila kredit na raCunu 50111-54-70-00714-3 s kojega je po
nalogu drustva Dubrovnik Konzalting d.d. isplacivala naknade malim dioni¢arima za prodane
dionice. U obrazlozZenju je takoder navedeno da su 22. listopada 1997. banka kao stjecatelj i
drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. kao prenositelj zaklju€ili ugovor o prijenosu dionica, da je
drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. banci prenijelo
38 470 redovnih dionica serije A (14 273 otplacene i 24 197 neotplacene dionice) nakon ¢ega
je banka zatvorila kredit na racunu 50111-54-70-00714-3. Banka navodi da nije u mogucnosti
dostaviti ugovor o kreditu za navedeni racun, jer je arhiva unistena.
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Na temelju ugovora o poslovnoj suradnji, kojim se drustvo Dubrovacka banka d.d.
obvezalo financirati otkup dionica, banka nije doznacili sredstva na ziro raCun drustva
Dubrovnik Konzalting d.d., ve¢ je u studenome i prosincu 1996. malim dioni€arima platila
ugovorenu cijenu u iznosu 900.852,75 DEM, od Cega je 425.844,48 DEM ispla¢eno u kunama
po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja, Sto iznosi 1.516.006,35 kn, a
475.008,27 DEM ili 1.691.029,44 kn oroCeno je na 12 mjeseci uz kamatu od 8,00% godisSnje.
lako je banka podmirila obvezu prema malim dioni¢arima, u knjizi dionica nije upisana kao
vlasnik 14 273 otplacene dionice, vec¢ su te dionice upisane u vlasnistvu drustva Dubrovnik
Konzalting d.d., a 24 197 neotplaéenih dionica i dalje je ostalo upisano u vlasnistvu malih
dioniCara.

Nakon prodaje dionica s popustom udjel malih dioni¢ara u temeljnom kapitalu Drustva
smanjen je s 41,08% na 28,40% i imali su 31 847 dionica, dok je drustvo Dubrovnik
Konzalting d.d. steklo 12,68% udjela u temeljnom kapitalu Drustva i imalo 14 273 dionice.

Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire o
stjecanju dionica Drustva, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i
prometu vrijednosnim papirima, kojima je propisano kada pravna osoba izravno ili putem
posrednika pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u
Republici Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo, i kada zbog tog pribavljanja ili otpustanja, razmjerni
broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od sljedecih pragova:
10,00%, 20,00%, jedne trecine, 50,00%, dvije trecine ili 75,00%, obvezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana.

Mali dionicari, koji su imali obvezu plac¢anja dionica Fondu, u razdoblju od listopada
1996. do studenoga 1997., nisu u ugovorenim rokovima podmirivali obveze za dionice
kupljene na obro¢nu otplatu u roku do 20 godina.

Fond nije raskidao ugovore s malim dioni¢arima zbog prekoracCenja roka plac¢anja, sto
nije u skladu s odredbama ¢lanka 31. stavka 3. Zakona o privatizaciji, kojima je propisano da
se ugovor o kupniji dionica s popustom zaklju€en na rok do 20 godina raskida bez prethodne
opomene, ako nisu pla¢ena tri dospjela obroka, a neotplaéene dionice prenose se Fondu.

U listopadu 1997. drustvo Dubrovacka banka d.d. i drustvo Dubrovnik Konzalting d.d.
zakljucCili su ugovor o prijenosu 38 470 dionica, od kojih su 14 273 otplacene dionice, a 24 197
neotplacene dionice u vlasnistvu malih dioni¢ara. Banka je u ime malih dioni¢ara podmirila
obvezu za 24 019 neotplacenih dionica, na temelju dva ugovora zaklju¢ena s Fondom u
studenome 1997., dok je 178 neotplacenih dionica i dalje ostalo u vlasnistvu malih dionic¢ara.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Fond zaklju€ili su 10. studenoga 1997. dva ugovora o
ustupanju potrazivanja po orocenom deviznom depozitu. U ugovorima je navedeno da drustvo
Dubrovacka banka d.d. ustupa, a Fond prihvacéa potraZivanja po oroenom deviznom depozitu
kod drusStva RijeCka banka d.d., Rijeka i drustva Privredna banka d.d., Zagreb u ukupnom
iznosu 1.228.503,76 DEM, Sto je po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan
zaklju€ivanja ovog ugovora iznosilo 4.328.141,61 kn, na ime podmirivanja preuzetog duga
drustva Dubrovacka banka d.d. prema Fondu za neotplaéene dionice Drustva. Takoder je
navedeno da je ugovor zakljucen uz suglasnost RijeCke banke d.d. i Privredne banke d.d., da
¢e drustvo RijeCka banka d.d. i drustvo Privredna banka d.d. na temelju ugovora smanijiti
obvezu prema drustvu Dubrovacka banka d.d., te tako smanijiti potrazivanja iz osnova javnog
duga od Republike Hrvatske. Ugovoru je priloZzen popis 329 malih dioni¢ara koji je sastavio
Fond na dan 6. studenoga 1997.
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Ukupni iznos duga prema Fondu iznosio je 4.328.141,61 kn.

Uvidom u evidencije Fonda o stanju duga 329 malih dioni€ara, koji su 22. listopada
1996. s Fondom zakljucili dodatak ugovoru o prodaji dionica s popustom uz obro¢nu otplatu
na rok 20 godina, utvrden je dug u iznosu 7.891.810,29 kn.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je prema Fondu podmirila dug u iznosu 4.328.141,61
kn i ostvarila popust u iznosu od 3.563.668,68 kn ili 45,16%. Na ovaj na€in banka je iskoristila
prava koja su pripadala malim dioniCarima, iako s malim dioni¢arima nije zakljuCila ugovor o
preuzimanju obveza po neotpla¢enim dionicama prema Fondu. Nakon ovih promjena drustvo
Dubrovacka banka je stekla jos 24 019 dionica Drustva, Sto s prethodno steCene 34 303
dionice iznosi 58 322 dionice ili 51,95% temeljnog kapitala Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. nije izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire o
stjecanju dionica, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, kojima je propisano kada pravna osoba izravno ili putem posrednika
pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine Drustva, koje je registrirano u Republici
Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo, i kada zbog tog pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj
glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog sljedecih pragova: 10,00%,
20,00%, jedne trecine, 50,00%, dvije trecine ili 75,00%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i
Komisiju u roku sedam dana.

Tijekom 1998. i 1999., nakon raskida 57 ugovora o prodaji dionica s popustom u
portfelj Fonda preneseno je 3 765 neotplaéenih dionica.

Iz pregleda otplata malih dioni¢ara, koje je dostavio Fond, utvrdeno je da su mali
dionicari, koji su zaklju€ili ugovor o prodaiji dionica s popustom i dodatak ugovoru o prodaji
dionica s popustom, prestali placati obveze tijekom 1995., 1996., 1997., 1998.i 1999. Fond je
raskinuo ugovore sa zakasnjenjem od pet mjeseci do Cetiri godine. Na ovaj nacin Fond nije
postupio u skladu s odredbama ¢lanka 31. stavka 3. Zakona o privatizaciji, prema kojima se
ugovor o kupnji dionica s popustom zaklju€en na rok do 20 godina raskida bez prethodne
opomene, ako nisu plaéena tri dospjela obroka, a preostale dionice prenose se Fondu. Nakon
raskida ugovora, mali dioni€ari su imali 4 063 dionice ili 3,62%.

4.2. Dionice iz portfelja drustva Dubrovacka banka d.d.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je steklo 20 030 dionica pretvaranjem potrazivanja u
ulog, 14 273 dionice otkupom od malih dionicara putem drustva Dubrovnik Konzalting d.d. i 24
019 dionica otkupom od Fonda ili ukupno 58 322 dionice, $to €ini 51,95% temeljnog kapitala
Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Fond su 4. prosinca 1997. zakljucili ugovor o zamjeni
dionica. Odluku je donio upravni odbor Fonda 27. listopada 1997.

Prema ugovoru, Fond je prenio drustvu Dubrovacka banka d.d. 123 805 dionica
dionic¢kog drustva Croatia d.d., Cavtat nominalne vrijednosti 12.380.500,- DEM, a spomenuta
banka je Fondu ustupila dionice viSe dioni¢kih drustava ukupne nominalne vrijednosti
12.380.500,- DEM u kojima je i 58 140 dionica Drustva nominalne vrijednosti 5.814.000,-
DEM.
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Iz ugovora o zamjeni dionica, kao i iz Odluke upravnog odbora Fonda ne mogu se
utvrditi razlozi zamjene dionica, 5to nije u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima i naCinu
zamjene dionica ili udjela. Nakon provedene zamjene, drustvu Dubrovacka banka d.d. ostale
su 182 dionice ili 0,01% dionica Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. nije izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire o
stjecanju dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, kojima je propisano da kada pravna osoba izravno ili putem
posrednika pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u
Republici Hrvatskoj kao dionicko drustvo, i kada zbog tog pribavljanja ili otpustanja, razmjerni
broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog sljedecih pragova:
10,00%, 20,00%, jedne treCine, 50,00%, dvije trecine ili 75,00%, obvezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana.

4.3. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon prijenosa dionica Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
radnika i RepubliCkom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika, u prosincu
1994., u portfelju Fonda bilo je 34 100 dionica Drustva, od €ega je bilo rezervirano 10 060
dionica Drustva vezano uz imovinu za koju nisu bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi.

Na temelju ugovora o zamjeni dionica iz prosinca 1997. drustvo Dubrovacka banka d.d.
prenijela je Fondu 58 140 dionica Drustva.

Fond je u 1998. i 1999., nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima, stekao
3 765 neotplaéenih dionica.

Na temelju utvrdenih draZzbovanja u treCem krugu kuponske privatizacije, Fond je u
razdoblju od travanja do lipanja 1999. privatizacijskim investicijskim fondovima prenio 24 040
dionica Drustva. Dionice su prenesene: Slavonskom privatizacijskom investicijskom fondu 14
702 dionice, fondu Sunce 4 900 dionica, Dom fondu 3 947 dionica, fondu Pleter 490 dionica i
SrediSnjem nacionalnom fondu jedna dionica.

U lipnju i srpnju 1999. Fond je donio Cetiri RjeSenja kojima je proglasio nistavim izjave o
prijenosu dionica Slavonskom privatizacijskom investicijskom fondu, Dom fondu, fondu Pleter i
SrediSnjem nacionalnom fondu. U RjeSenjima je navedeno da su donesena na zahtjev
privatizacijskih investicijskin fondova. Nakon ovih promjena, Fond je imao
91 105 dionica ili 81,15% dionica Drustva.

4.4. Dokapitalizacija

Drustvo DubrovacCka banka d.d. i Poduzece su 1. travnja 1994. utvrdili da kreditne
obveze Poduzeca 31. ozujka 1994. iznose 11.710.431,06 kn ili 3.198.634,- DEM.

Banka je dopisom od 30. lipnja 1994. izvijestila Poduzecée da je Upravni odbor banke
donio odluku da se obveze PoduzecCa prema banci reguliraju na nacin da se zakljuce tri
ugovora: ugovor o pretvaranju potrazivanja banke u ulog u iznosu 2.002.729,- DEM, ugovor o
kratkoro€nom kreditu s valutnom klauzulom u iznosu 1.600.000,- DEM, te ugovor o reguliranju
obveza po kreditima i kamatama u iznosu 500.000,- DEM. Sva tri ugovora zaklju¢ena su 16.
lipnja 1994. u ukupnom iznosu 4.102.729,- DEM.
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Ugovore su potpisali direktor Drustva i predsjednik uprave drustva Dubrovacka banka
d.d. U vrijeme zakljuCivanja ugovora Drustvo je priznalo obvezu prema spomenutoj banci za
904.095,- DEM vecu od iznosa obveza koji je 1. travnja 1994. iznosio 11.710.431,06 kn ili
3.198.634,- DEM.

Ugovorom o kratkoro&nom kreditu uz valutnu klauzulu utvrdeno je da obveze Poduzeéa
na dan 31. ozujka 1994. iznose 5.857.716,80 kn ili 1.600.000,- DEM i pretvaraju se u
kratkoroCni kredit uz valutnu klauzulu.
Takoder je utvrdeno da ¢e banka navedena potrazivanja voditi kao kratkoroCni kredit do upisa
Drustva u sudski registar, a nakon upisa potrazivanja ¢e pretvoriti u udjel u Drustvu.

Revizijom je utvrdeno da je Drustvo u sudski registar upisano 3. veljace 1995., da nije
zakazana ni odrzana skup$tina DrusStva niti donesena odluka o povecanju temeljnog kapitala
prema odredbama ¢lanka 304. Zakona o trgovackim drustvima, kojima je propisano da se
odluka o povecanju temeljnog kapitala drustva ulozima donosi glasovima koji predstavljaju
najmanje tri Cetvrtine temeljnog kapitala zastuplijenog na glavnoj skupstini pri donoSenju
odluke. Drustvo je dopisom od 31. oZujka 1995. zatrazilo od banke da izvrSi dokapitalizaciju u
skladu s navedenim ugovorom. Banka nije izvrSila ugovorenu obvezu (dokapitalizaciju), a
Drustvo nije pokrenulo postupak za izmjenu zaklju¢enog ugovora.

U razdoblju od 16. lipnja 1994. do 25. svibnja 1995. (doznaka sredstava drustvu
Dubrovacka banka d.d.) banka je obveze Drustva vodila kao kratkorocCni kredit DruStvu. Stanje
glavnice kredita 16. lipnja 1994. iznosilo je 695.904,50 DEM ili 2.587.094,60 kn, dok je 25.
svibnja 1995. glavnica iznosila 1.6000.000,00 DEM ili 5.749.920,00 kn i obraCunane kamate
611.299,08 kn, $to ukupno iznosi 6.361.219,08 kn.

Drustvo je 25. svibnja 1995. vratilo kredit banci iz kredita uzetog kod Kartner Landes
und Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Klagenfurt (dalje u tekstu: banka u inozemstvu) iako
je prema ugovoru zaklju¢enom 16. lipnja 1994. za navedeni iznos drustvo Dubrovacka banka
d.d. bila obvezna obaviti dokapitalizaciju Drustva.

Na temelju odluke upravnog odbora od 19. travnja 1995., Drustvo se zaduzilo kod
banke u inozemstvu. Ugovor o kreditu broj HR/23 zaklju€en je 26. travnja 1995. s namjenom
za investicije u iznosu 1.945.125,- DEM, uz kamatu 6,75% dekurzivno godi$nje, placanje
kamata tromjesecno i rok povrata 30. lipnja 1997. Kredit je odobren uz garanciju drustva
Dubrovacka banka d.d. od 8. svibnja 1995. Garancija je izdana na iznos kredita.

Obveza drustva Dubrovacka banka d.d. po izdanoj garanciji dospijevala je u lipnju
1997. Banka u inozemstvu je ugovoreni iznos kredita umanjila za 39.202,50 DEM na ime
naknade i provizije, te 18. svibnja 1995. razliku u iznosu 1.905.922,50 DEMili 6.849.313,69 kn
doznacila na racun drustva DubrovacCka banka d.d. Drustvo Dubrovacka banka d.d. je 25.
svibnja 1995. doznacilo nov€ana sredstva inozemnog kredita u iznosu 6.806.575,44 kn na Ziro
racun Drustva, a Drustvo je doznaCena sredstva istoga dana uplatilo na racun drustva
Dubrovacka banka d.d.

Upravni odbor Drustva je 15. svibnja 1995. donio odluku da se sredstva odobrenog
kredita iskoriste za podmirenje obveza Drustva prema drustvu Dubrovacka banka d.d. po
ranije odobrenim kreditima u koje je uklju€en i kratkoroCni kredit u iznosu 5.749.920,00 kn ili
1.600.000,- DEM i obraCunane kamate u iznosu 611.299,08 kn, Sto ukupno iznosi
6.361.219,08 kn iako je namjena kredita bila za investicije.

Obveza prema inozemnoj banci u iznosu 7.277.787,45 kn na temelju ugovora o kreditu
broj HR/23 podmirena je u srpnju 1997. iz kredita koji je drustvo Dubrovacka banka d.d.
odobrilo Drustvu 2. srpnja 1997.
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Ugovoreno je sukcesivno koristenje kredita, rok povrata kredita 2. listopada 1997., kamata
20,00% godisSnje do dospijeca i 22,00% godiSnje nakon dospije¢a uz mjesecni obracun
kamata. Koncem prosinca 2001. obveze Drustva prema drustvu Dubrovacka banka po
navedenom kreditu iznosile su 7.670.921.82 kn.

Ugovorom zaklju€enim 2. srpnja 1997. izmedu Drustva i drustva Dubrovacka banka
d.d. ugovorena je kamatna stopa 20,00% godisSnje ili 13,25% viSe od kamatne stope po
ugovoru o kreditu koji su zakljucili Drustvo inozemna banka.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE

| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije Fond je u portfelju imao 91 105 dionica, Sto €ini 81,15%
dionica Drustva.

U veljaCi 2002. u sudski registar je upisano smanjenje temeljnog kapitala Drustva za
19.085.900,00 kn radi pokrica gubitka u poslovanju, tako da temeljni kapital iznosi
22.454.000,00 kn. Podijeljen je na 112 270 dionica nominalne vrijednosti 200,00 kn po dionici.

U tablici broj 2 dan je pregled dioni¢ara Drustva u vrijeme obavljanja revizije.

Tablica broj 2

Dioni¢ari Drustva u vrijeme obavljanja revizije

Redni Dionicari Broj dionica | Udjel u % Nominalna
broj vrijednost u kn
1. mali dioniCari 4 063 3,62 812.600,00
2. Fond 81 045 72,19 16.209.000,00
3. Fond - rezervirane dionice 10 060 8,96 2.012.000,00
4. RF MIO radnika Hrvatske 8414 7,50 1.682.800,00
5. RF MIO poljoprivrednika 3 606 3,21 721.200,00
Hrvatske
6. Dubrovacka banka d.d. 182 0,16 36.400,00
Dubrovnik
7. PIF Sunce d.d. Osijek 4 900 4,36 980.000,00
UKUPNO 112 270 100,00 22.454.000,00

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima

U tablici broj 3 dani su podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim
izvjeStajima za razdoblje od 1995. do 2001.



Tablica broj 3

Usporedni podaci o poslovanju drustva u razdoblju od 1995. do 2001.
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u kn
Opis 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.

Prihodi 41.273.864,48 41.849.026,20 15.894.740,20 1.578.235,71 6.506.002,02 17.503.767,05 19.419.531,06
Rashodi 49.842.108,82 50.839.882,89 31.580.964,16 9.408.236,30 7.875.961,82 14.744.538,59 18.215.660,49
Dobit - - - - - 2.759.228,46 1.203.870,57
Gubitak 7.568.244,34 8.990.586,69 15.686.223,96 7.830.000,59 1.369.959,80 - -
Ukupna aktiva 73.557.573,04 66.042.931,32 59.395.339,30 50.604.820,24 49.664.725,75 41.118.721,11 39.041.512,57
Dugotrajna imovina 46.157.313,97 46.989.658,41 46.226.802,90 46.047.316,38 42.974.206,12 35.683.066,63 27.046.497,89
Kratkotrajna imovina 27.400.259,07 19.053.272,91 13.168.536,40 1.583.048,45 2.346.104,83 3.850.468,14 11.613.698,91
Ukupna pasiva 73.557.573,04 66.042.931,32 59.395.339,30 50.604.820,24 49.664.725,75 41.118.721,11 39.041.512,57
Upisani kapital 28.860.352,83 19.869.496,14 4.183.272,18 - - - -
Pricuve - 672.273,00 672.273,00 - - - -
Dugoroéne obveze 300.000,00 11.881.131,32 4.731.817,63 4.731.817,63 - - -
Kratkoro€ne obveze 44.011.914,38 33.620.030,86 49.797.154,37 45.873.002,61 49.593.742,06 40.963.527,61 38.880.651,17
Odgodeno placanje 385.305,83 - 10.822,12 - 70.983,69 155.193,50 160.861,40
troSkova

Broj zaposlenika 365 171 110 33 33 18 11
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Drustvo je nakon obavljene pretvorbe u 1995. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost
imovine i kapitala s procijenjenom vrijednosti Poduzeéa prema rjeSenju Fonda iz listopada
1994.

Upisani temeljni kapital Drustva iznosio je 41.539.900,00 kn. U 1998. u poslovnim
knjigama evidentirano je smanjenje upisanog kapitala zbog pokri¢a gubitka, te je temeljni
kapital iznosio 22.454.000,00 kn.

Temeljni kapital iskazan u poslovnim knjigama nije uskladen s rjeSenjem Fonda iz
veljace 1997. kojim je Fond nalozio Drustvu da temeljni kapital povec¢a za 296.500,- DEM za
naknadno obavljenu procjenu vrijednosti imovine u Karlovcu.

Drustvo je u razdoblju od 1995. do 1999. iskazalo gubitak, a 2000. i 2001. ostvarilo je
dobit. Prihodi i rashodi Drustva pokazuju stalni pad od 1995. Pad prihoda i rashoda rezultat je
blokade ziro raCuna Drustva i prijenosa poslovanja na drustvo Dubrovkinja Trade Maloprodaja
d.o.0. Od 1995. vrijednost dugotrajne imovine DrusStva stalno je smanjivana, a najvece
smanjenje je bilo u 2000. i 2001. kada je Drustvo prodalo vecinu nekretnina. Od 1995. do
1999. obveze su stalno povecavane, dok su u 2000. i 2001. smanjene izmirivanjem iz prihoda
ostvarenih prodajom imovine.

Koncem 1995. ukupne obveze Drustva iznosile su 44.311.914,38 kn, od €ega su
obveze prema kreditnim institucijama iznosile 21.406.118,06, obveze prema dobavljacima
19.829.571,42 kn, a druge obveze 3.076.224,90 kn. Ukupne obveze na kraju 2001. iznosile su
39.041.512,53 kn, od ¢ega su obveze prema kreditnim institucijama iznosile 34.883.625,97
kn, obveze prema dobavljaCima 1.856.147,96 kn, te druge obveze 2.301.738,64 kn.

U strukturi obveza prema kreditnim institucijama najznacajnije su obveze prema
drustvu Dubrovacka banka d.d. Nakon pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka
d.d. u ulog u Drustvu, obveze Drustva prema banci iznosile su 4.417.631,10 kn, a na kraju
2001. iznosile su 34.818.722,58 kn.

Postupcima revizije pretvorbe i privatizacije obuhvacene su najznacajnije kreditne
obveze Drustva prema drustvu Dubrovacka banka d.d., koje su nastale u razdoblju od 1995.
do 2001. odnosno nakon pretvorbe i pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d.
u dioni¢ki ulog u Drustvu, jer su uglavnom izmirivane iz sredstava od prodaje imovine u
vlasniStvu DrusStva na kojima je drustvo Dubrovacka banka d.d. u rujnu 1997. kod Opcinskog
suda u Dubrovniku upisalo prijenos prava vlasniStva radi osiguranja potrazivanja. Od 20.
svibnja 1996. do vremena revizije, Drustvo nije poslovalo putem ziro raCuna, vec je
doznaCavalo sredstva i podmirivalo obveze prema odredenim vjerovnicima iz kredita
odobrenih od drustva Dubrovacka banka d.d.

Na temelju odluke upravnog odbora od 19. travnja 1995., Drustvo se zaduzilo kod
banke u inozemstvu za investicijska ulaganja. Ugovor o kreditu broj HR/31 zaklju€en je 26.
svibnja 1995. u iznosu 1.350.000,- DEM uz kamatu 6,75% dekurzivho godisSnje, placanje
kamata tromjesecno, te rok povrata 30. lipnja 1998.

Kredit je odobren uz garanciju drustva Dubrovacka banka d.d. od 26. svibnja 1995.
Garancija je dana na iznos kredita, uvec¢an za iznos kamata i troSkove iz ugovora o kreditu.

Banka u inozemstvu je ugovoreni iznos kredita umanjila za 33.228,71- DEM na ime
naknade i provizije te razliku u iznosu 1.316.771,29 DEM ili 4.731.817,63 kn doznacila na
racun druStva Dubrovacka banka d.d. 13. lipnja 1995. Drustvo Dubrovacka banka d.d. je 21.
lipnja 1995. doznacilo nov€ana sredstva inozemnog kredita u iznosu 4.716.674,76 kn na Ziro
racun Drustva, koja su istog dana upla¢ena na racun drustva Dubrovacka banka d.d. zbog
podmirenja obveza u skladu s odlukom upravnog odbora Drustva.
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Na temelju odluke upravnog odbora Drustva od 15. svibnja 1995., sredstva odobrenog
kredita iskoriStena su za podmirenje obveza DrusStva prema drusStvu Dubrovacka banka d.d.
po ranije odobrenim kreditima iako je namjena kredita bila za investicije. Podmirene su
obveze prema spomenutoj banci za glavnicu i kamate u ukupnom iznosu 4.716.674,76 kn.

Obveza Drustva prema inozemnoj banci u iznosu 1.350.000,- DEM za kredit odobren
na temelju ugovora broj HR/31 podmirena je u travnju 1999. iz kredita koji je drustvo
Dubrovacka banka d.d. odobrila Drustvu u iznosu 5.226.696,89 kn ili 1.391.967,- DEM.
Spomenuta banka i Drustvo nisu zaklju€ili ugovor o kreditu u pisanom obliku te nisu poznati
uvjeti uz koje je kredit odobren. Koncem prosinca 2001. obveze prema drustvu Dubrovacka
banka d.d. po navedenom kreditu iznosile su 4.848.256,85 kn.

Upravni odbor Drustva je 6. studenoga 1995. donio odluku o zaduZenju kod drustva
Dubrovacka banka d.d. u iznosu 80.000,- DEM za dodjelu kredita Jeleni Radovi¢ zbog
rieSavanje stambenih potreba. Ugovor o kreditu u iznosu 80.621,33 DEM ili 300.000,00 kn
zaklju€en je izmedu Drustva i drustva Dubrovacka banka d.d. 17. studenoga 1995. Ugovoren
je rok otplate 15 godina, pocek od jedne godine od dana stavljanja kredita u otplatu, kamata u
skladu s odlukom o kamatnim stopama banke, koja je u trenutku zakljuc€ivanja ugovora
iznosila 8,00% godiSnje, te interkalarna kamata u visini ugovorene kamate, a obraCunava se i
placa tromjesec€no. Istoga dana Drustvo i Jelena Radovi¢ zakljucili su ugovor o kreditu uz
uvjete jednake uvjetima uz koje je drustvo Dubrovacka banka odobrila kredit Drustvu. Drustvo
nije otplatilo niti jednu dospjelu ratu kredita te je duga 31. prosinca 2001. iznosio 349.989,43
kn, od €ega je glavnica 303.627,64 kn, a kamate 46.361,79 kn. Jelena Radovic je u razdoblju
od studenoga 1995. do veljace 2000. Drustvu vratila 101.003,76 kn, a u kolovozu i rujnu 2002.
vratila je 198.996,24 kn, ¢ime je podmirila obvezu za glavnicu duga u iznosu 300.000,00 kn.
Drustvo nije obracunalo kamate po ugovoru o kreditu zaklju¢enom 17. studenoga 1995.
izmedu DrusStva i Jelene Radovic.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je 10. travnja 1996. Drustvu dostavilo obavijest o
dospjelim obvezama po kreditima i garancijama u iznosu 22.961.172,01 kn. Uz obavijest je
prilozen pregled obveza po garancijama u iznosu 20.599.400,61 kn i kreditima u iznosu
2.361.771,40 kn, koji nije ovjeren ni potpisan ni od drustva ni od banke.

Banka je 20. svibnja 1996. Zavodu za platni promet podnijela na naplatu akceptni nalog
uiznosu 22.961.172,01 kn, kojim je blokirala Ziro racun Drustva, koji je neprekidno blokiran do
vremena obavljanja revizije. Drustvo nema dokumentaciju iz koje se moze utvrditi je li drustvo
Dubrovacka banka d.d. podmirivalo obveze Drustva na temelju danih garancija, te jesu li
krediti u iznosu 2.361.771,40 kn dospjeli na naplatu u vrijeme slanja akceptnog naloga na
naplatu. 1z dokumentacije Drustva nije vidljivo je li Drustvo osporavalo blokadu Ziro raCuna
Drustva po akceptnom nalogu, koji je na naplatu poslalo drustvo Dubrovacka banka d.d.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d. su 28. svibnja 1996. zaklju€ili ugovor o
kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu i viSekratno koriStenje u iznosu 1.265.040,00 kn ili
350.000,- DEM. Nije ugovorena namjena kredita. Ugovoreno je dospijece 31. listopada 1996.,
koje je dodacima ugovoru produzeno do 31. prosinca 1997 ., te redovna kamatna stopa 4,00%
mjesecno i kamatna stopa nakon dospije¢a 6,00% mjesecno. Sredstva su koriStena u
razdoblju od 28. svibnja 1996. do 31. listopada 1997.
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Banka je odobravala koriStenje sredstava postupno nakon $to je djelomic¢no naplacen
akceptni nalog kojim je blokiran ziro racun Drustva u iznosu 14.188.216,86 kn i uplata koje je,
na temelju ugovora o asignaciji, drustvo Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. (Ciji je jedini
osnivac i vlasnik Drustvo) uplatilo izravno na ziro racun banke u iznosu 3.115.670,00 kn te
sredstva Drustva prenesena na ziro raCun drustva Dubrovacka banka d.d. ukupno iznose
17.303.886,86 kn. Po nalogu Drustva, banka je iz navedenih sredstava podmirila obveze
Drustva prema dobavljaCima i isplatila place zaposlenicima DruStva u ukupnom iznosu
17.389.394,30 kn, a razliku u iznosu 85.507,44 kn 31. prosinca 2001. prenijela internim
nalogom na novi kredit, odnosno sredstva koriStena po ovom kreditu odnose se na sredstva
Drudtva u iznosu 17.389.394,30 kn, a samo u iznosu 85.507,44 kn na kredit druStva
Dubrovacka banka d.d.. Na temelju izvoda o stanju kredita koje je dostavljala banka, Drustvo
je u poslovnim knjigama priznavalo obveze prema dobavljadima i zaposlenicima.

S obzirom da je banka sredstva Drustva napla¢ena putem akceptnog naloga koristila
za podmirivanje obveza Drustva prema drugim vjerovnicima umjesto naplate svojih
potrazivanja od Drustva za koje je poslala na naplatu akceptni nalog, vidljivo je da je Drustvo
financijsko poslovanje obavljalo putem rauna banke umjesto putem vlastitog ziro racuna.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novC€ana sredstva voditi na raCunu kod ovlastene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d., 29. srpnja 1996., zakljucili su ugovor o
kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu u iznosu 2.000.000,00 kn ili 562.224,16 DEM.

Ugovoreno je sukcesivno koristenje kredita, dospijece kredita 31. listopada 1996.,
redovna kamatna stopa 4,00% mjesecno, kamatna stopa nakon dospije¢a 6,00% mjesecno.
Nije ugovorena namjena kredita. Sredstva nisu doznacena na Ziro racun Drustva. Kredit je
koristen u razdoblju od 29. srpnja 1996. do 29. svibnja 1997. na nacin da je isplate po
akreditivima dobavljaCima Drustva i svoje provizije po garancijama i akreditivima banka
evidentirala kao koriStenje kredita od strane DrusStva. Stanje glavnice duga 31. prosinca 2001.
iznosilo je 2.107.122,95 kn.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novCana sredstva voditi na racunu kod ovlaStene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

Revizijom su obuhvacene isplate drustva Dubrovacka banka d.d. po akreditivima danim
inozemnim dobavlja¢ima Drustva u iznosu 1.903.596,57 kn i umanjenje obveza Drustva
prema banci za 1.219.784,27 kn. U iznos umanjenja ukljueno je umanjenje na temelju
raduna u iznosu 417.934,27 kn za robu koju je banci isporucilo Drustvo, te vrijednost
prodavaonice u Slanome koju je Drustvo prodalo banci za 370.000,00 kn. Drustvo i drustvo
Dubrovacka banka d.d. su umjesto umanjenja trebali sastaviti izjavu o prijeboju radi
podmirivanja medusobnih potraZivanja i obveza u skladu s odredbama clanka 336. i 337.
Zakona o obveznim odnosima, $to nije ucinjeno.
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Ugovor o kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu u iznosu 5.331.900,00 kn ili
1.500.000,- DEM, Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d. zaklju€ili su 13. rujna 1996.
Ugovoreno je viSekratno koridtenje kredita, dospijec¢e 13. prosinca 1996., redovna kamatna
stopa 4,00% mjesecno, a kamatna stopa nakon dospijeca 6,00% mjesecno. Nije ugovorena
namjena kredita. Sredstva nisu doznaCena na ziro racun Drustva, jer je neprekidno blokiran
od svibnja 1996. Kredit je koriSten u razdoblju od 13. rujna 1996. do 26. svibnja 1997. na
nacin da je isplate po garancijama koje je dala Drustvu za zaduzivanje kod drugih pravnih
osoba banka evidentirala kao koriStenje kredita od strane DruStva. Na temelju izvoda banke o
stanju kredita, Drustvo je u poslovnim knjigama zatvaralo obveze za kredite dobivene od
drugih pravnih osoba, a otvaralo obveze prema banci. Stanje glavnice duga 31. prosinca
2001. iznosi 5.602.030,82 kn.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novCana sredstva voditi na racunu kod ovlaStene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

Revizijom su obuhvacene isplate po garancijama u iznosu 2.910.704,95 kn, te je
utvrdeno da je banka obavila isplate po garancijama, jer Drustvo nije vratilo kredite pravnim
osobama.

Drustvo i drustvo DubrovacCka banka d.d. su 19. lipnja 1997. zakljucili ugovor o
kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu u iznosu 2.500.000,00 kn ili 700.515,58 DEM.
Ugovoreno je sukcesivno koristenje kredita, dospijece 31. prosinca 1997., promjenjiva
kamatna stopa, koja je u vrijeme zaklju€enja ugovora iznosila 20,00% godi$nje, promjenjiva
kamatna stopa nakon dospijeca, koja u je u vrijeme zakljuCenja ugovora iznosila 22,00%
godisnje. Nije ugovorena namjena kredita. Sredstva nisu dozna¢ena na ziro racun Drustva.

U razdoblju od 19. lipnja 1997. do kraja 1997. banka je, na temelju naloga Drustva,
isplatila zaposlenicima Drustva otpremnine za odlazak u mirovinu i naknade za sporazumni
raskid radnog odnosa u iznosu 2.702.000,00 kn, a isplate evidentirala kao koristenje kredita
od strane Drustva. Na temelju izvoda banke o stanju kredita, Drustvo je u poslovnim knjigama
priznavalo obveze prema zaposlenicima, a povecavalo obveze prema banci. S obzirom da
Drustvo nije otplacivalo kredit u ugovorenim rokovima, obveze prema spomenutoj banci
iskazane su koncem prosinca 2001. u iznosu 3.319.788,64 kn.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novC€ana sredstva voditi na raCunu kod ovlastene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d. su 1. studenoga 1997. zakljucili ugovor o
kratkoro€nom kreditu, uz valutnu klauzulu, u iznosu 2.500.000,00 kn ili 709.260,09 DEM.
Ugovoreno je sukcesivno korisStenje kredita, rok povrata 30. travnja 1998., promjenjiva
kamatna stopa, koja je u vrijeme zaklju€enja ugovora iznosila 20,00% godisnje, i kamatna
stopa nakon dospijeca 22,00% godiSnje. Nije ugovorena namjena kredita. Sredstva nisu
doznaCena na ziro raCun Drustva. Banka je, na temelju naloga Drustva, isplacivala
otpremnine, dokup staza i place za srpanj i kolovoz 1997. zaposlenicima Drustva, te obavljala
isplate po akreditivima, a isplate evidentirala kao koristenje kredita od strane Drustva. Na
temelju izvoda banke o stanju kredita, Drustvo je u poslovnim knjigama zatvaralo obveze
prema zaposlenicima i dobavljaima te otvaralo obveze prema banci. Revizijom su
obuhvadéene isplate otpremnina u iznosu 552.000,00 kn, isplate po akreditivima u iznosu
950.974,73 kn i place za srpanj 1997. u iznosu 120.015,11 kn.
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Drustvo je do konca 2001. otplatilo kredit banci iz sredstava od prodaje imovine na
nacin da su kupci nekretnina Drustva obavljali uplate na racun banke umjesto na racun
Drustva. Banka je na temelju uplata kupaca umanijivalo potrazivanja od Drustva za odobrene
kredite, a Drustvo je na temelju izvoda banke o stanju kredita umanjivalo obvezu prema banci.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novC€ana sredstva voditi na raCunu kod ovlastene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

Revizijom je utvrdeno da je Drustvo, 6. listopada 1997., u poslovnim knjigama iskazalo
obvezu prema drustvu Mediator d.0.0., Dubrovnik u iznosu 27.339.113,42 kn. Drustvo
Dubrovacka banka d.d., drustvo Mediator d.o.o., Dubrovnik i Drustvo, zakljucili su 6. listopada
1997. ugovor o ustupanju potrazivanja umjesto ispunjenja duga. Ugovorom je utvrdeno da
drustvo Dubrovacka banka d.d. potrazuje od Drustva 27.339.113,42 kn da istodobno drustvo
Mediator d.o.o. potrazuje od drustva Dubrovacka banka d.d. 27.590.046,73 kn te da drustvo
Dubrovacka banka d.d. ustupa drustvu Mediator d.o.o0. svoja potrazivanja prema Drustvu
umjesto ispunjenja duga.

Ugovor su potpisali Neven BaraC, predsjednik uprave banke, Mirko Obrvan,
predsjednik uprave drustva Mediator d.o.o. i Tomislav Tomas, direktor Drustva.

Takoder je ugovoreno da su stranke suglasne da postoji potrazivanje drustva Mediator
d.o.o. od banke u iznosu 27.590.046,73 kn, te da postoji potrazivanje banke od Drustva po
kreditima za glavnicu i kamate u iznosu 27.339.113,42 kn. U ugovoru je navedeno jedanaest
kredita koje je banka odobrila Drustvu od 16. lipnja 1994. do 9. rujna 1997., po kojima
glavnica duga iznosi 24.490.352,11 kn, a kamate 2.848.761,31 kn. Ugovoreno je da banka
potrazivanje od Drustvu ustupa drustvu Mediator d.o.0. umjesto ispunjenja obveze prema
druStvu Mediator d.o.0. Takoder je ugovoreno da Sporazum o prijenosu vlasniStva na
nekretninama radi osiguranja trazbina od 16. listopada 1996., na temelju kojega je banka
upisala prijenos vlasniStva na nekretninama DrusStva na svoje ime, ostaje na snazi sve dok
drustvo Mediator d.o.0. u potpunosti naplati svoja potrazivanja od banke.

Prije zaklju€enja Ugovora o ustupanju potrazivanja nije obavljena procjena vrijednosti
imovine DruStva. Na temelju zakljuCenog ugovora, DruStvo je u knjigovodstvenim
evidencijama iskazalo obvezu prema drustvu Mediator d.0.0. u iznosu 27.339.113,42 kn.

Trgovacki sud u Splitu je 15. lipnja 1999. donio presudu kojom je utvrdio da je ugovor o
ustupanju potrazivanja zaklju¢en izmedu drustva Dubrovacka banke, drustva Mediator d.o.o. i
Drustva, niStav i bez pravne vaznosti. Na temelju presude, obveze Drustva u iznosu
27.339.113,42 kn prenesene su na banku, te je Drustvo u knjigovodstvenim evidencijama
iskazalo obvezu prema banci u navedenom iznosu.

U prosincu 1997. Drustvo i Investa Stedno kreditna sluzba, Rijeka zakljucili su ugovor o
kratkoroénom kreditu, uz valutnu klauzulu, u iznosu 1.000.000,00 kn ili 282.489,89 DEM.
Kredit je odobren uz garanciju drustva Dubrovacka banka d.d. U prosincu 1998., drustvo
Dubrovacka banka d.d. je, umjesto Drustva, na temelju garancije podmirila obvezu po
navedenom kreditu u iznosu 1.000.000,00 kn, te internim nalogom zaduzila Drustvo za novi
kredit.

Drustvo i banka nisu u pisanoj formi zaklju€ili ugovor o kreditu prema odredbama
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Clanka 1066. Zakona o obveznim odnosima, kojima je propisano da ugovor o kreditu mora biti
zakljuCen u pisanoj formi, kojim se utvrduje iznos, te uvjeti davanja, koriStenja i vrac¢anja
kredita.
Drustvo je do kraja 2001. vratilo kredit banci iz sredstava od prodaje imovine.

U prosincu 1997. Drustvo i drustvo Slatinska banka d.d., Slatina zaklju€ili su ugovor o
kratkoro€nom kreditu u iznosu 1.800.000,00 kn. Kredit je odobren uz garanciju drustva
Dubrovacka banka d.d. U ozZujku 1998. druStvo Dubrovacka banka d.d. je, na temelju
garancije, platilo drustvu Slatinska banka d.d. 1.800.000,00 kn, te u istom iznosu internim
nalogom odobrilo Drustvu kredit. Revizijom je utvrdeno da Drustvo i banka nisu u pisanoj
formi zakljuCili ugovor o kreditu, prema odredbama ¢lanka 1066. Zakona o obveznim
odnosima, kojima je propisano da ugovor o kreditu mora biti zaklju€en u pisanoj formi, kojim
se utvrduje iznos, te uvjeti davanja, koridtenja i vra¢anja kredita. Drustvo je do kraja 2001.
vratilo kredit banci iz sredstava od prodaje imovine.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d., 10. veljace 1998., zakljucili su ugovor o
kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu u iznosu 2.400.000,00 kn ili 581.469,70 DEM. Nije
ugovorena namjena kredita. Na temelju ugovora o cesiji od 10. veljaCe 1998., banka je 2.
ozujka 1998. na ziro raCun grada Dubrovnika doznacila 2.400.000,00 kn u svrhu podmirivanja
obveza DrusStva za zakupninu poslovnih prostora u vlasniStvu grada, te internim nalogom
zaduzila Drustvo za kredit u istom iznosu. Drustvo je do kraja 2001. vratilo kredit banci iz
sredstava od prodaje imovine.

Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novC€ana sredstva voditi na raCunu kod ovlastene organizacije i sva placanja obavljati putem
racuna.

U razdoblju od 1999. do 2001. Drustvo se nije znacajnije zaduzivalo uzimanjem novih
kredita.

Obveze prema drustvu Dubrovacka banka d.d. 31. prosinca 2001. iznosile su
34.818.722,58 kn, od Cega se na glavnicu odnosi 31.969.961,27 kn, a na kamate
2.848.761,31 kn.

Drustvo je u razdoblju od 1993. do 1997. koristilo sredstva Ministarstva rada i socijalne
skrbi - Hrvatskog zavoda za zaposljavanje za isplatu minimalnih pla¢a u skladu s odredbama
Zakona o osiguranju sredstava, ostvarivanju prava i nacinu isplate minimalnih plaé¢a i naknada
odredenim fiziCkim i pravnim osobama. Na temelju rjeSenja Ministarstva rada i socijalne skrbi -
Hrvatskog zavoda za zapo$ljavanje, sredstva su koriStena putem kredita drustva Privredna
banka d.d., Zagreb.

Prema knjigovodstvenim evidencijama duga za glavnicu kredita 1. prosinca 1998.
iznosio je 459.706,13 kn, a za kamate 79.830,24 kn. Drustvo Privredna banka d.d. je dopisom
od 7. prosinca 1998. izvijestilo Drustvo, da se, u skladu s odredbama Zakona o prestanku
vazenja Zakona o osiguranju sredstava, ostvarivanju prava i nacinu isplate minimalnih placa i
naknada odredenim fiziCkim i pravnim osobama, obveze za glavnice i kamate po kreditima
otpisuju. Primljena sredstva utroSena su namjenski.

Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje je 19. veljaCe 2002. dao Drustvu potvrdu o
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stanju duga s osnove doprinosa za osnovno zdravstveno osiguranje do 31. prosinca 2000. u
kojoj je utvrdio dug za glavnicu i kamate u iznosu 1.100.391,73 kn, a Hrvatski zavod za
mirovinsko osiguranje je 21. veljace 2002. dao potvrdu o stanju duga s osnove doprinosa za
mirovinsko osiguranje i djecji dodatak do 31. prosinca 2000. u kojoj je utvrdio dug za glavnicu i
kamate u iznosu 1.642.151,98 kn.

5.3. Raspolaganje nekretninama

Od srpnja 1995. do studenoga 2001. Drustvo je prodalo 33 nekretnine i to: 20
prodavaonica u Dubrovniku, jednu prodavaonicu u Slanome, jednu u Orebiéu i jednu u
Neumu, opskrbni centar u Orebi¢u s parkiraliStem i okolnim zemljiStem, poslovne zgrade
Konjusnica i Rudine u Dubrovniku, dio glavne zgrade Vojarna u Dubrovniku s parkiralistem,
predstavniStva u Sarajevu i Koperu (Slovenija), dva poslovna prostora u Dubrovniku na
adresama Pred Dvorom i Liechensteinov put, poslovni prostor u Karlovcu, te 2000 m?
zemljiSta kod glavne zgrade Vojarna.

U tablici broj 4 dan je pregled prodanih nekretnina s osnovnim podacima o kupcima,
procijenjenoj vrijednosti nekretnina navedenoj u elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca,
prodajnoj cijeni, te obavljenim plac¢anjima.
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Pregled nekretnina prodanih u razdoblju od 1995. do 2002.

nadmetanje

Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
zaklju€enja u DEM
. ugovora — - - - — -
Red Naziv Procijenjena u Prodajna Nacin plac¢anja Datum Korisnik placanja
broj nekretnine Kupac i nacin prodaje Elaboratu u kn pla¢anja
1. Prodavaonica 627 u Dubrovacka banka d.d. 1995. 61.390,- 200.000,- | cesija: 54.531,65 7.10.95. Frigotehnika
Dubrovniku (dio Dubrovnik - izravna nalog banke: 669.468,07 29.6.95. Dub.banka Dubrovnik*
68,9 m?) pogodba
2. Prodavaonica 806 u Dubrovacka banka d.d. 1996. 47.665,- 100.000,- | nalog banke: 370.000,00 3.4.96. Dub.banka Dubrovnik*
Slanome Dubrovnik - izravna
pogodba
3. Poslovna zgrada Narodne Novine 1996. 267.713,- 1.052.435,- | prijeboj: 3.732.566,42 19.12.96 Dubrovk. Trade d.d.
Konju$nica Zagreb - izravna
u Dubrovniku pogodba
4. Prodavaonica 830 u Dubrovacka banka d.d. 1997. 110.899,- 250.000,- | nalog banke: 891.550,00 26.6.97. Dub.banka Dubrovnik*
Neumu Mostar - izravna
pogodba
5. Poslovni prostor Autobusni kolodvor d.d. 1997. 296.500,- 233.000,- | asignacija: 824.096,55 23.8.97. Skolska knjiga d.d. Zagreb
u Karlovcu Karlovac - nadmetanje
6. Prodavaonica 605 u Ivan Mlinari¢ Dubrovnik 1999. 33.528,- 140.000,- | nalog banke: 541.684,55 1.3.99. Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku (dio 33,0 - nadmetanje
m?)
Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
zaklju€enja u DEM
ugovora — - — — — —
Red Procijenjena u Prodajna Nacin pla¢anja Datum Korisnik pla¢anja
broj Naziv nekretnine Kupac i nacin prodaje Elaboratu u kn pla¢anja
7. Prodavaonica 605 u Maro Bali¢ Dubrovnik - 1999. 33.528,- 150.000,- | nalog banke: 578.854,9 5.3.99. i Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku (1/2 33,0 nadmetanje 31.11.00
m?)
8. Prodavaonica 643 u Mara Simunovié 1999. 49.469,- 130.000,- | nalog banke: 505.269,96 22.3.do Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku Dubrovnik - 31.8.99.
nadmetanje
9. Prodavaonica 603 u Skomato d.o.o. 1999. 227.491,- 250.000,- | nalog banke: 971.150,40 20.4. do Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku Dubrovnik - 13.7.99.
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10. Prodavaonica 627 u DB-Kantun d.o.o. 1999. 226.187,- 355.000.- | nalog banke: 1.238.602,25 1.7.99. Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku (dio 256 m®) | Dubrovnik -
nadmetanje
11. Prodavaonica 644 u Mediteran osigur. d.d. 1999. 150.840,- 220.000,- | nalog banke: 201.829,97 Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku Zagreb - nadmetanje cesija: 402.040,00 21.7.99. Diona d.d. Zagreb
nema dokumenta:20.500,00 - -
cesija: 97.452,60 2.2.99. Promet V.P. d.o.0.Zgb
prijeboj: 60.782,68 14.4.99. Dub.banka Dubrovnik
asignacija: 60.845,03 20.3.99. Dub.banka Dubrovnik
nalog kupca: 14.238,50 23.6.99 Dubrovk.Trade d.d.
12. Poslovni prostor Pred Avdo Cimi¢ Dubrovnik 1999. 77.956,- 351.000,- | nalog banke: 1.064.224,09 8.11.99. Dub.banka Dubrovnik*
Dvorom u Dubrovniku - nadmetanje 26.11.99
gotovinska upl: 304.370,04 25.11.99 Javni biljeznik***
Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
zaklju€enja u DEM
. ugovora L : . - - .
Red Naziv Procijenjena u Prodajna Nacin plac¢anja Datum Korisnik placanja
broj nekretnine Kupac i nacin prodaje Elaboratu u kn pla¢anja
13. Poslovni prostor u Amir Alijagi¢ Molunat, 1999. 1.838,- 120.000,- | viSestruki prijeboj: 468.099,30 19.7.01 D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Sarajevu Konavle - nadmetanje Dubrovnik
14. Poslovni prostor VSP Video d.o.o. 2000. 31566,- 45.500,- | nalog banke: 158.127,09 9.10. do Dub.banka Dubrovnik*
Liechtenseinov put u Dubrovnik - 8.11.00.
Dubrovniku nadmetanje nalog kupca: 17.555,94 22.9.00. Javni biljeznik***
15. Dio z%rade Vojarna Marinkolor Trade d.o.o. 1999. 348.416,- 500.000,- | nalog kupca: 210.357,28 31.12.99 D.Trade Maloprodaja d.o.o.
447m” i parkiraliste Dubrovnik - Dubrovnik**
200m? nadmetanje nalog kupca: 169.910,20 26.2.00. Javni biljeznik***
u Dubrovniku nalog banke: 1.590.222,72 27.4.00. Dub.banka Dubrovnik*
16. Zgrada Rudine i Privredna banka d.d. 2000. 941.719,- 2.800.000,- | nalog kupca: 698.918,80 27.4.00. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
prodavaonica 732 u Zagreb - nadmetanje nalog kupca: 1.769.312,16 25.5.00. Dubrovnik**
Dubrovniku nalog banke: 7.687.280,87 1.3.do Javni biljeznik***
8.5.00. Dubrovacka banka*
17. Poslovni prostor Koper, Gemar d.o.o. Koper - 2000. 44.931,- 110.000,- | nalog kupca: 424.754,11 1.6.00. i D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Slovenija nadmetanje 9.6.00. Dubrovnik**
18. Prodavaonica 649 u Poljopromet d.o.o. 2000. 139.217,- 181.000,- | nalog banke: 627.926,33 25.9.00. Dub.banka Dubrovnik*
Dubrovniku Metkovi¢ - nadmetanje nalog kupca: 69.534,70 22.9.00. Javni biljeznik***
Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
Red zaklju€enja u DEM
broj ugovora . - — — — —
Naziv Procijenjena u Prodajna Nacin plac¢anja Datum Korisnik placanja
nekretnine Kupac i nagin prodaje Elaboratu ukn placanja
19. Prodavaonica 610 u Ragusa Trade d.o.o. 2000. 91.454,- 300.100,- | nalog kupca: 105.855,64 8.12.00. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
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Dubrovniku Dubrovnik - Dubrovnik**
nadmetanje nalog kupca: 10.274,06 5.12.00 Javni biljeznik***
nalog banke: 1.047.136,10 27.11.00d Dub.banka Dubrovnik*
04.1.01
20. Prodavaonica 647 u Modni salon Lapad 2000. 237.865,- 400.000,- | nalog kupca: 155.350,52 19.12.00 D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku vl. obrta Cvijeta Oberan Dubrovnik**
- nadmetanje nalog banke: 1.396.057,55 13.11.00 Dub.banka Dubrovnik*
20.4.01.
21. Prodavaonica 600 Luko Kraljevi¢ 2000. 272.719,- 487.000,- | opca uplatnica: 384.730,13 15.2.00. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
(Auto salon) Dubrovnik - Dubrovnik**
u Dubrovniku nadmetanje nalog banke: 1.538.854,56 15.2.00. Dub.banka Dubrovnik*
22. Prodavaonica 716 u Trgovina Anima, vl. 2001. 21.090,- 310.000,- | nalog kupca: 119.080,50 17.1.01. Javni biljeznik***
Dubrovniku obr. Andelko Corak - nalog banke: 1.090.771,81 30.1. do Dub.banka Dubrovnik*
nadmetanje 18.4.01.
23. Prodavaonica 721 u Jelka Kerner Dubrovnik 2001. 36.102,- 450.000,- | gotovinska uplata:46.000,00 15.3.01. Javni biljeznik***
Dubrovniku - nadmetanje nalog kupca: 127.000,00 15.3.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovnik**
nalog banke: 1.588.088,24 12.3. do Dub.banka Dubrovnik*
15.3.01.
Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
zaklju€enja u DEM
. ugovora — - - - — -
Red Naziv Procijenjena u Prodajna Nacin plac¢anja Datum Korisnik placanja
broj nekretnine Kupac i nacin prodaje Elaboratu u kn pla¢anja
24. Prodavaonica 740 u Rafael Skrelji Cavtat - 2001. 26.280,- 380.000,- | nalog kupca: 149.814,01 14.3.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku nadmetanje Dubrovnik**
nalog banke: 1.343.811,13 12.i Dub.banka Dubrovnik*
19.3.01.
25. Prodavaonica 631 u Miho Rajcevi¢ 2001. 25.390,- 70.200,- | nalog kupca: 26.156,52 16.5.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku Dubrovnik - Dubrovnik**
nadmetanje nalog banke: 236.190,49 22.5.1i Dub.banka Dubrovnik*
13.6.01
26. Prodavaonica 703 u Anton Kus$nin i Kol 2001 97.335,- 800.000,- | nalog kupca: 296.796,25 17.5.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku Kuznini, Zagreb - Dubrovnik**
nadmetanje nalog banke: 2.695.323,26 22.5.do Dub.banka Dubrovnik*
29.5.01.
27. Prodavaonica 637 Faba d.o.o. Dubrovnik 2001. 65.042,- 164.000,- | nalog kupca: 609.190,40 5.i D.Trade Maloprodaja d.o.o.
u Dubrovniku (objekt - nadmetanje 13.7.01. Dubrovnik**
bez zemljista)
28. Opskrbni centar, Narodne Novine 2001. 970.618,- 1.145.400,- | prijeboj: 2.506.566,11 8.11.01. Dubrovk. Trade d.d.
prodavaonica 832, Zagreb - nadmetanje viSestruki prijeboj: 1.797.399,19 8.11.01 D.Trade Maloprodaja d.o.o.

parkiraliste 410 m?u

Dubrovnik
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Orebi¢u
Godina Vrijednost nekretnine Pla¢anje
zaklju€enja u DEM
ugovora L . . - .. .
Procijenjena u Prodajna Nacin plac¢anja Datum Korisnik placanja
Elaboratu u kn pla¢anja
Red Naziv
broj nekretnine Kupac i nacin prodaje
29. Prodavaonica 739 u Anton Glasnovi¢ 2001. 26.244,- 450.000,- | gotovinska upl: 176.539,50 2.4.01. Javni biljeznik***
Dubrovniku Zagreb - nadmetanje nalog banke: 1.572.898,79 3.4.do Dub.banka Dubrovnik*
27.8.01.
30. Prodavaonica 645 u Trgovina Mini-Doc vl. 2001. 158.542,- 251.000,- | nalog kupca: 93.665,70 25.4.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku obrta Nik§a Miskovi¢ - Dubrovnik**
nadmetanje nalog banke: 853.054,12 12.04.01 Dub.banka Dubrovnik*
do
28.02.02
31. Zemljiste Vozjarna Altos d.o.o. Zagreb - 2001. 230.000,- 300.000,- | viSestruki prijeboj: 1.105.500,00 22.11.01 D.Trade Maloprodaja d.o.o.
(dio 2000 m"®) nadmetanje Dubrovnik
u Dubrovniku
32. Prodavaonica 611 u Srd d.d. Dubrovnik - 2001. 58.613.- 58.613,- | nalog kupca: 111.089,58 20.8.01. D.Trade Maloprodaja d.o.o.
Dubrovniku nadmetanje Dubrovnik**
33. Prodavaonica 734 (dio Vaterpolo klub Jug 2001. 34.790,- 250.000,- | nalog kupca: 142.000,00 29.11.01 D.Trade Maloprodaja d.o.o.
35 m?) Dubrovnik - Dubrovnik**
u Dubrovniku nadmetanje

* Plac¢anja se odnose na interne naloge za prijenos koje je ispostavljalo drustvo Dubrovacka banka d.d. i koji nisu provedeni putem ziro racuna
Drustva, a banka je u svojim evidencijama, na temelju njih, smanjivala obveze Drustva prema banci

** Pla¢anja su obavljena na ziro racun drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. i nisu provedena putem ziro raCuna Drustva

*** Placanja su obavljena za ziro ra¢un javnog biljeZnika, a javni biljeznik je sredstva uplacivao na tekuce raCune zaposlenika Drustva za
isplatu otpremnina. Pla¢anja nisu provedena putem ziro raCuna DrusStva.
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Drustvo Dubrovacka banka d.d. je 20. svibnja 1996. Zavodu za platni promet dostavilo
na naplatu akceptni nalog u iznosu 22.961.172,01 kn, kojim je blokiralo ziro racun DrusStva.
Uprava Drustva nije u roku 21 dan nakon blokade podnijela prijedlog za otvaranje ste€ajnog
postupka kod suda u smislu odredbi ¢lanka 39. stavka 6. SteCajnog zakona. Radi osiguranja
naplate potrazivanja, banka je Drustvu predlozila da zaklju¢e Ugovor o poslovnoj suradnji i
sporazum o prijenosu vlasnistva.

Drustvo i banka su 16. listopada 1996. zakljucili Ugovor o poslovnoj suradnji i
sporazum o prijenosu vlasnistva, prema kojem banka ima potrazZivanja od Drustva u iznosu
9.000.000,- DEMili 28.521.612,87 kn. Potrazivanja se odnose na potrazivanja od Drustva po
dugoroCnim i kratkoro¢nim kreditima, potencijalnim obvezama po nepokrivenim akreditivima,
deviznim kreditima pokrivenim garancijom banke, potencijalne obveze po garancijama i
solidarnom jamstvu po kreditima drustva Dubrovkinja Zupa Konavle. Ugovoreno je da za
osiguranje potrazivanja Drustvo na banku prenese vlasnistvo na svim svojim nekretninama.
Prije zakljuCivanja ugovora nije obavljena procjena trziSne vrijednosti nekretnina Drustva na
kojima se banci dozvoljava upis vlasnistva u zemljiSnim knjigama. Na temelju Ugovora o
poslovnoj suradnji i sporazuma o prijenosu vlasnistva, Opcinski sud u Dubrovniku je u rujnu
1997. donio rjeSenje o upisu prava vlasniStva na ime banke na 21 prodavaonici, na zgradi
Vojno kupaliste, poslovnim zgradama Rudine i Ambulanta, poslovnim prostorima robne kuce
Srd, Pred Dvorom, Sebastijan i Liechensteinov put, te zemljiStu u Brse€inama i dijelu zemljista
kod glavne zgrade Vojarna, uz zabiljezbu da je prijenos vlasnistva obavljen radi osiguranja
potrazivanja banke u iznosu 9.000.000,- DEM. Na sjednici odrzanoj 1. listopada 1996.
upravni odbor je prihvatio predloZeni ugovor i ovlastio direktora za potpis. Clanovi upravnog
odbora su bili: Frano Matusi¢, predsjednik, te &lanovi Zivko Simunovié, Ljubomir Lugié, Branko
Bazdan i lvo LjubiSi¢.

Uvidom u dokumentaciju Drustva, utvrdeno je da su u razdoblju od srpnja 1995. do
studenoga 2001. zaklju€¢ena 33 ugovora o prodaji nekretnina u ukupnom iznosu 13.004.248,-
DEM. Odluke o prodaji donosio je upravni odnosno nadzorni odbor. Nekretnine na kojima je
banka, u rujnu 1997., upisala prijenos vlasnistva radi osiguranja nov€ane trazbine prodane su
uz prethodnu suglasnost banke (18 prodavaonica, dva poslovna prostora, poslovna zgrada
Rudine, dio glavne zgrade Vojarna s parkiraliStem). Prodavaonice broj 806, broj 830 i dio
prodavaonice broj 627 povr§ine 68,9 m?, te poslovna zgrada Konju$nica prodane su izravhom
pogodbom za 1.602.435,- DEM. Za drugih 29 nekretnina objavljeno je nadmetanje u
Dubrovackom vjesniku, Karlovackom vjesniku, Narodnim novinama i slovenskom Delu, a
prodane su za 11.401.813,- DEM. NatjeCaje za prodaju nekretnina na kojima je banka upisala
prijenos vlasniStva radi osiguranja novcane trazbine objavljivao je javni biljeznik NikSa Viden.
Prije prodaje, procjenu trzisne vrijednosti 21 nekretnine obavio je stalni sudski vjestak, dok za
12 nekretnina nije obavljena procjena trziSne vrijednosti.
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Dio prodavaonice 627 povrsine 256 m?, prodavaonica 647 i prodavaonica 600, te dio
glavne zgrade Vojarna s parkiraliStem prodani su po cijeni manjoj od vrijednosti koju je
procijenio ovlasteni sudski vieStak. Navedene nekretnine procijenjene su u iznosu 2.151.510,-
DEM, a prodane su za 1.742.000,- DEM ili 409.510,- DEM manje od vrijednosti koju je
procijenio sudski vjeStak

Poslovni prostor u Karlovcu prodan je po cijeni znatno niZoj od procijenjene vrijednosti
navedene u elaboratu. Navedena nekretnina je prema elaboratu procijenjene u iznosu
296.500,- DEM, a prodana je za 233.000,- DEM ili 63.500,- DEM manje od procijenjene
vrijednosti.

Za nekretnine na kojima je banka upisala pravo vlasniStva radi osiguranja novC€ane
trazbine, zakljuCena su 22 kupoprodajna ugovora ukupne kupoprodajne vrijednosti
9.270.800,- DEM. Ugovori su zaklju€eni izmedu Drustva vlasnika nekretnina kao prodavatelja,
kupaca i banke kao suugovaratelja (fiducijarnog vlasnika). Ugovori sadrze odredbe o
ugovorenoj cijeni, dio ugovorene cijene koji ¢e kupci uplatiti na raCun banke za umanjenje
obveza Drustva po kreditima i garancijama, dio koji ¢e kupac uplatiti na racun javnog
biljeznika za isplatu otpremnina zaposlenicima Drustva, te dio koji ¢e kupac uplatiti na racun
drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. za isplatu pla¢a zaposlenika Drustva. Takoder
je ugovoreno da Ce banka sredstva koristiti prvenstveno za podmirenje kamata, a ostatak za
podmirenje glavnice po kreditima i garancijama. Banka se ugovorom obvezala, nakon primitka
uplata kupaca, Drustvu izdati brisovno oc€itovanje, na temelju kojega DrusStvo moze zatraziti
brisanje prijenosa vlasnistva radi osiguranja nov€ana trazbine banke, a kupac upisati
vlasnistvo na nekretnini.

Otpremnine zaposlenima ispladivane su na nacin da je kupac dio ugovorene cijene
upladivao na racun javnog biljeznika. Drustvo je javnhom biljezniku dostavljalo popis
zaposlenika kojima Ce se isplatiti otpremnina, a javni biljeznik je, u skladu s dostavljenim
popisom, sredstva uplacivao na tekuée racune zaposlenika kod poslovnih banaka. Ugovoreni
dio cijene namijenjen za place zaposlenika Drustva kupci su uplacivali izravno na Ziro racun
drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. ili na raCun javnog biljeznika. Za iznose
sredstva koja su kupci uplacivali na racun banke, banka je internim nalogom za prijenos
umanijivala obveze Drustva po kreditima i garancijama.

Prodajom nekretnina ostvaren je prihod u iznosu 47.821.251,40 kn. Dio prihoda u
iznosu 30.458.377,33 kn kupci nekretnina nisu doznacili na Ziro racun Drustva, vec na Ziro
racun banke. Banka je za primljene uplate internim nalozima umanjivala obveze Drustva
prema banci uglavnom za kamate po kreditima, a manjim dijelom obveze za glavnice kredita i
garancije. Obveze prema dobavlja¢ima u iznosu 7.773.619,54 kn Drustvo je podmirilo putem
prijeboja, cesija i asignacija.

Dio duga u iznosu 2.682.577,10 kn kupci su uplatili na Ziro racun javnog biljeznika, a
javni biljeznik je, po nalogu Drustva, sredstva uplacivao na tekuée raCune zaposlenika dok su
na ziro racun drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. kupci nekretnina Drustva uplatili
6.906.677,43 kn za isplatu plaéa zaposlenicima Drustva i podmirenja obveza prema
dobavlja¢ima.
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Raspolaganje sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama clanka 6.
Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne nov€ana
sredstva voditi na raCunu kod ovlastene organizacije i sva pla¢anja obavljati putem ra¢una.
Ugovaranjem i obavljanjem placanja na navedeni nacin vjerovnici Drustva, osim drustva
Dubrovacka banka d.d., dovedeni su u neravnopravni polozaj, posebno fondovi zdravstvenog
i mirovinskog osiguranja.

Revizijom je obuhvacena prodaja nekretnina i to: prodavaonica broj 600, 603, 611, 627
(68,9 m?) 627 (256 m?), 637, 643, 644, 645, 649, 703, 716, 721, 732, 739, 740 sve u
Dubrovniku, 806 u Slanome i 830 u Neumu, poslovnih prostora u Koperu, Sarajevu i
Dubrovniku (Pred Dvorom), poslovnih zgrada Rudine i KonjuSnica u Dubrovniku, dijela glavne
zgrade Vojarna s parkiraliStem u Dubrovniku, opskrbnog centra i prodavaonice broj 832 u
Orebiéu, te dijela zemljista kod glavne zgrade Vojarna u Dubrovniku. Za prodane nekretnine i
to: prodavaonice broj 600, 627 (68,9 m?), 644, 703, 739 i Dubrovniku, 806 u Slanome i 830 u
Neumu, poslovni prostor u Sarajevu, poslovnu zgradu KonjuSnica u Dubrovniku, opskrbni
centar i prodavaonicu 832 u OrebicCu, te dio zemljiSta kod glavne zgrade Vojarna u
Dubrovniku, za koje su pla¢anja kupaca obavljena putem ziro raCuna Dubrovacke banke, te
putem cesija, asignacija i kompenzacija. Drustvo nema cjelovitu dokumentaciju iz koje se sa
sigurno$¢u moze utvrditi jesu li medusobna potrazivanja i obveze sudionika u plac¢anju realno
iskazana, te jesu li spomenuta plac¢anja obavljena zakonito.

Nakon prodaje Drustvu su ostale nekretnine za kojima nisu rijeSeni imovinsko pravni
odnosi: prodavaonice broj 628, 714, 720, 723, 731 i 738 u Dubrovniku, prodavaonica 814 na
Lopudu i prodavaonica 803 u Splitu, poslovni prostor Sebastijan u Dubrovniku, poslovni
prostori predstavniStva u Zagrebu i Beogradu, dio glavne zgrade Vojarna, zgrada Ambulanta i
zgrada Vojno kupaliste, poslovne prostorije u robnoj kuci Srd, te zemljiSte kod glavne zgrade
Vojarna u Dubrovniku, zemljiste u Brse€inama, Bosanci i Strincjeri, te dio prodavaonice 734 u
Dubrovniku.

Uvidom u rjeSenje Opcinskog suda u Dubrovniku od 9. rujna 1997., utvrdeno je da je
Drustvo upisalo pravo vlasniStva na glavnoj zgradi Vojarna, dok je sud odbio upisati pravo
vlasnistva na prodavaonicama 628, 723 i 738 zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. Za
prodavaonicu u Splitu Drustvo je nadleznom sudu u 1996. podnijelo zahtjev za upis svoga
prava vlasnisStva na temelju kupoprodajnog ugovora iz 1976. Do trenutka obavljanja revizije
upis nije proveden.

Kao korisnik poslovnog prostora predstavniStva u Zagrebu upisan je pravni prednik
Drustva, poduzece Dubrovkijna s p.o., a 1993. upisana je zabrana otudenja i opterecenja
nekretnine. Pravo vlasni$tva zemljista na Bosanci, Strincijeri i zemljiSte Vojnog kupalista sud
je odbio upisati u korist DrusStva, uz obrazlozenje da prema RjeSenju Fonda od 22. kolovoza
1996. ove nekretninama nisu procijenjene u kapital Drustva. Na prodavaonicama 714, 720,
7311814, na poslovnim prostorima robne ku¢e Srd, poslovhom prostoru Sebastijan, poslovnoj
zgradi Ambulanta, zgradi Vojno kupaliste, te zemljistu u Brsecinama i dijelu zemljista kod
glavne zgrade Vojarna, upisan je prijenos vlasnistva radi osiguranja novCane trazbine u korist
Dubrovacke banke d.d. Dubrovnik.
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U razdoblju od 1. veljace 1998. do 6. ozujka 2002., Drustvo je s pravnim osobama
zakljucilo dva ugovora o poslovnoj suradniji i viSe dodataka ugovorima o poslovnoj suradniji, te
sedam ugovora o davanju u zakup poslovnih prostora. Ugovorima o poslovnoj suradniji
regulirano je poslovanje prodavaonica 628 i 723 u Dubrovniku, kojima komitenti povjeravaju
prodaju svoje robe Drustvu (komisionaru) na rok od pet godina. Ugovor o davanju u zakup
prodavaonice broj 814 u Lopudu, zaklju€en je u ozujku 2002. na rok od jedne godine s
mogucnosScu produzenja ugovora. Ugovor je zakljuen na temelju izvansudske nagodbe,
kojom se zakupac obvezao podmiriti dug prethodnog zakupca. Ugovori o davanju u zakup
poslovnih prostora zaklju€eni su za prodavaonice broj 803 u Splitu, te prodavaonice: 714, 720,
731, 734 1 738 u Dubrovniku.

Prije davanja u zakup prodavaonice 803 u Splitu i prodavaonice 734 u Dubrovniku, nije
proveden javni natje€aj. Prije davanja u zakup prodavaonica 714, 720, 731 i 738 objavljen je
natjeCaj u dnevnom listu zagrebacki Vjesnik. U natje€aju je navedeno da ¢e prednost kod
zakljuCivanja ugovora o zakupu imati zaposlenici DruStva. Za prodavaonice 731 720 javila su
se dva ponuditelja, dok se za druge prodavaonice javio po jedan ponuditelj. Ugovori o zakupu
zaklju€eni su 23. kolovoza 2000. Ugovor o zakupu prodavaonica 720 i 731 zakljucCen je s
drustvom Trgovine MinCeta d.o.o., Ciji je vlasnik direktor Drustva. Ugovor o zakupu
prodavaonice 738 je zakljuCen s prijasnjom zaposlenicom Drustva Marijom Ljepotica, a za
prodavaonicu 714 ugovor je zaklju€en s drustvom Mirjana d.o.0., Dubrovnik, Ciji je jedini ¢lan
Mirjana Poljani¢, takoder prijasnja zaposlenica Drustva. Svi ugovori o zakupu poslovnih
prostora zaklju€eni su na rok pet godina.

Ugovor o zakupu izmedu Drustva i drusStva Trgovine MinCeta d.o.o. potpisali su za
Drustvo Tomislav Tomas i &lan uprave drustva Trgovine Mingeta d.o.0. Zivko Simunovié, a
ugovore s prijasnjim zaposlenicima kao zakupcima potpisao je direktor Drustva Tomislav
Tomas i Marija Ljepotica, te direktor DruStva i drustva Mirjana d.o.o. Ciji je vlasnik i direktor
Mirjana Poljanic.

Ugovori o0 zakupu poslovnih prostora i ugovori o poslovnoj suradnji sadrze odredbu da
zakupac ima pravo prvokupa predmetnog poslovnog prostora, a u slu€aju ponovnog davanja

u zakup, zakupac ima pravo prvozakupa.

5.4. Poslovanje s vlasni¢ki povezanim drustvima

U studenome 1996. zaklju€en je Ugovor o poslovnoj suradnjiizmedu Drustva i drustva
Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o., kojim je utvrdeno da Drustvo poslove maloprodaje
prenosi na novoosnovano drustvo, da se prodavaonice u vlasnistvu Drustva daju u zakup
novoosnovanom drustvu, $to ¢e biti regulirano posebnim ugovorima, te da ¢e novoosnovano
drustvo preuzeti 177 zaposlenika Drustva uz iste uvjete pod kojima su zasnovali radni odnos s
Drustvom. S obzirom da je ziro racun DruStva neprekidno blokiran od 20. svibnja 1996.
Drustvo je putem ziro raCuna navedenog drustva isplacivalo pla¢e i dio obveza prema
dobavlja¢ima. Iz dostavljenih financijskih izvjestaja, utvrdeno je da je spomenuto drustvo od
1996. do 2001. poslovalo s gubitkom. Na kraju 2001. ukupni gubitak iz prethodnih i tekuée
godine iznosio je 10.304.906,65 kn. Ziro radun drustva blokiran je od 27. srpnja 2001.
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Drustvo zastupano po direktoru Tomislavu Tomas i drustvo Trgovine Min¢eta d.o.o.
zastupano po ¢&lanu uprave Zivku Simunovié, 20. kolovoza 2000., zakljugili su ugovor o
zakupu prodavaonice 720 i ugovor o zakupu prodavaonice 731, kojima je ugovorena
mjesecna zakupnina, broj zaposlenika Drustva koje ¢e preuzeti zakupoprimac, rok trajanja
zakupa, te zabrana davanja prostora u podzakup. Ugovoreno je da zakupac ima pravo
prvokupa poslovnih prostora od zakupodavca, a kod ponovnog davanja prostora u zakup
pravo prvozakupa.

Uvidom u dokumentaciju Trgovackog suda u Dubrovniku, utvrdeno je da su u vrijeme
revizije druStava s ograniCenom odgovornoS¢u: Dubrovacka Trgovina Divona d.o.o.,
Racunovodstveni Servis Lapis d.o.o. i Laus Trgovina d.o.o. u vlasni$tvu osnivaca, odnosno
drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeéa Dubrovkinja-Trade
Poduzece za unutarnju i vanjsku trgovinu, Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Dubrovkinja-Trade Poduzece za unutarnju i
vanjsku trgovinu, Dubrovnik, nije obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je utvrdeno:

- Prema elaboratu, procijenjena vrijednost zemljista iznosi 5.064.874.158.- HRD ili 2.691.219,-
DEM. Drustvo nema popis zemljista, gradevinskih objekata, opreme i zaliha na dan 30. lipnja
1993. te nije vidljivo je li cjelokupna imovina uklju¢ena u procijenjenu vrijednost Poduzeca.
Kod izraduna trzne vrijednosti zemljista povrsine 15 500 m?, koje se nalazi u prvom podrudju,
primjenjena je cijena 105,- DEM/m?umjesto 125,- DEM/m?, &ime je vrijednost zemlji$ta manje
procijenjena za 311.000,- DEM, sto nije u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzecéa, prema kojima se u postupku procjene vrijednosti zemljista
treba koristiti cijenama nadleznih opcinskih organa, kao i stvarnim usporednim trziSnim
cijenama uzimajuci u obzir lokaciju, opremljenost i atraktivnost gradevinskog zemljista. Pri
procjeni vrijednosti 15 gradevinskih objekata na lokaciji stara gradska jezgra Dubrovnika nisu
primijenjeni elementi koji daju realnu vrijednost objekata u smislu Upute za provedbu ¢lanka
11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa prema kojima procijenjena vrijednost
gradevinskih objekata ovisi o stupnju istroSenosti, polozaju, kvaliteti gradnje, funkcionalnosti,
izgradenosti infrastrukture i drugim elementima koji mogu utjecati na trznu vrijednost
gradevinskih objekata.
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S obzirom da kvalitetno zidani objekti kamenom s dubrovackom graditeljskom tradicijom
nemaju odreden vijek trajanja odnosno traju viSe stotina godina te nema to¢nih podataka
koliko e jos trajati, iz dokumentacije Fonda vezane za pretvorbu, vidljivo je da je Fond od
drugih subjekata zahtijevao da se spomenuti elementi primijene kod procjene vrijednosti
gradevinskih objekata na navedenoj lokaciji, ali kod procjene vrijednosti Poduzec¢a to nije
trazio. U vrijeme obavljanja procjene vrijednosti nekretnina direktor Drustva bio je Tomislav
Tomas, a predsjednik Fonda za privatizaciju bio je lvan Penic.

Drustvo je u rujnu 1996. dostavilo Fondu procjenu vrijednosti objekta u Karlovcu u iznosu
296.541,- DEM i procjenu vrijednosti bivSe prodavaonice 617 u Dubrovniku u iznosu 89.312,-
DEM, uz obrazloZenje da su pri izradi elaborata omaskom ispustene spomenute nekretnine.
Fond je prihvatio procjenu vrijednosti objekta u Karlovcu u iznosu 296.541,- DEM, zaokruzeno
na 296.500,- DEM i 18. veljace 1997. donio rieSenje da se procijenjena vrijednost Poduzeca
navedena u rjeSenju o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu od 4. listopada 1994.,
poveca za navedeni iznos. Fond nije povecao procijenjenu vrijednost Poduzec¢a za 89.312,-
DEM, koliko je procijenjena vrijednost prodavaonice 617 u Dubrovniku, a do vremena
obavljanja revizije nije donio rieSenje o povecanju temeljnog kapitala Drustva za iznos
procijenjene vrijednosti navedene nekretnine.

Procijenjena vrijednost opreme prema elaboratu iznosila je 451.787,- DEM. Fond je na kraju
srpnja 1994. obavio konaénu procjenu vrijednosti opreme u iznosu 670.870,- DEM, uz
napomenu da je procijenjena vrijednost opreme umanjena za ratne Stete u iznosu 74.580,-
DEM.

Za povecanje vrijednosti u iznosu 219.083,- DEM ili 48,50% u odnosu na procijenjenu
vrijednost navedenu u elaboratu, Fond nema dokumentacije, te nije razvidno na temelju Cega
je povecana procijenjena vrijednost opreme. Predsjednik Fonda za privatizaciju bio je lvan
Penic.

- Poduzece je 16. lipnja 1994. zakljuCilo s drustvom Dubrovacka banka d.d. ugovor o
pretvaranju potraZivanja u dionice na dan 31. prosinca 1992. uiznosu 3.769.135.970.- HRD ili
2.002.729.- DEM. Odlukom o pretvorbi i programom pretvorbe nije bilo predvideno pretvaranje
potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u dionice Drustva. Obveze Poduzeca prema
druStvu DubrovaCka banka d.d. za glavnicu, kamate, porez po kreditu i komercijalnim
zapisima iskazane su u poslovnim knjigama 31. prosinca 1992. u iznosu 897.108.362.- HRD ili
1.812.340,- DEM, a 30. lipnja 1993. u iznosu 3.524.913.384.- HRD ili 1.872.961,- DEM. U
ugovor o pretvaranju potrazivanja banke u dionice Drustva, ugovoreniiznos je za 129.767,78
DEM veci od iznosa potrazivanja prema drustvu Dubrovacka banka d.d. iskazanog u
poslovnim knjigama Poduzeca. Fond je u rjeSenju o davanju suglasnosti na pretvorbu od 4.
listopada 1994. prihvatio pretvaranje potraZivanja banke u dionice DruStva u iznosu
2.003.000,- DEM, nakon Cega je spomenuta banka stekla 20 030 dionica ili 17,80% udjela u
temeljnom kapitalu Drustva.

Pretvaranje potrazivanja u ulog u iznosu 129.676,78 DEM nije u skladu s odredbama ¢lanka
2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca kojim je odredeno da je druStveni kapital razlika
izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) poduzecéa i vrijednosti obveza poduzeca,
ukljuCujuci obveze prema pravnim i fiziCkim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u
poduzece. Direktor Drustva bio je Tomislav Tomas.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije drustvenog poduzeca nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa
zakonskim odredbama. Revizijom je utvrdeno:

- U vrijeme pretvorbe, Fond je s malim dioni¢arima zakljucio 400 ugovora o prodaiji

46 120 dionica s popustom nominalne vrijednosti 4.612.000,- DEM, $to je Cinilo 41,08%
temeljnog kapitala Drustva.

U listopadu 1996., su 332 mala dioni€ara, prema ugovorima o prodaji dionica, prodala drustvu
Dubrovnik Konzalting d.d. 38 470 dionica Drustva s popustom nominalne vrijednosti
3.847.000,- DEM od kojih je 24 197 neotplacenih dionica.

Ugovorima o prodaji dionica odredeno je da ¢e drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. malim
dioniCarima isplatiti ugovoreni iznos na Stedne knjizice, odnosno tekuci racun u roku 15 dana
od dana potpisivanja ugovora. Mali dioni€ari su se obvezali dio ugovorenog iznosa, na dan
primitka, orocCiti kod drustva Dubrovacka banka d.d. uz valutnu klauzulu na rok 12 mjeseci i
kamatnu stopu 8,00% godiSnje.

Takoder je ugovoreno da neotplaéene dionice mali dioniCari prenose postupno u
vlasnistvo drustva Dubrovnik Konzalting d.d., te da prenose na kupca sva prava na temelju
kuplienih a neotplaéenih dionica i omogucuju kupcu nesmetano raspolaganje kupljenim
dionicama. Mali dioni€ari su se takoder obvezali izdati neopozivu punomo¢ komitentu kupca
odnosno drustvu Dubrovacka banka d.d. za zastupanje na osnivackoj i narednim
skupstinama. Uvidom u navedene ugovore, utvrdeno je da drustvo Dubrovnik Konzalting d.d.
nije preuzelo ispunjenje duga za neotplaéene dionice prema Fondu, ve¢ je obveza pla¢anja
ostala na malim dioni€arima. Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije obavilo pla¢anje malim
dioni¢arima, kako je bilo odredeno ugovorima s malim dioni¢arima, vec¢ je pla¢anje obavilo
drustvo Dubrovacka banka d.d.

Drzavni ured za reviziju je od druStva Dubrovacka banka d.d. zatrazio dokumentaciju i
obrazlozenje u vezi placanja dionica malim dioni¢arima. Banka je dostavila pisano
obrazlozenje 26. veljace 2003. u kojemu je navedeno da je banka s drustvom Dubrovnik
Konzalting d.d. zakljuc€ila ugovor o poslovnoj suradniji, kojim je narucila kupnju dionica Drustva
do 50,00% i jedne dionice, da je drustvu Dubrovnik Konzalting d.d. odobrila kredit iz kojeg je
po nalogu drustva Dubrovnik Konzalting d.d. ispladivala naknade malim dioni¢arima za
prodane dionice. U obrazlozZenju je takoder navedeno da su 22. listopada 1997. banka kao
stjecatelj i drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. kao prenositelj zaklju€ili ugovor o prijenosu
dionica, da je drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. banci prenijelo
38 470 dionica (14 273 otplaéene i 24 197 neotplacene dionice), nakon Cega je banka
zatvorila kredit. Banka je takoder navela da nije u mogucnosti dostaviti ugovor o kreditu
odobrenom za kupniju dionica, jer je arhiva unistena.

Na temelju ugovora o poslovnoj suradnji, kojim se drustvo Dubrovacka banka d.d.
obvezalo financirati otkup dionica, banka nije doznacili sredstva na ziro raCun drustva
Dubrovnik Konzalting d.d., ve¢ je u studenome i prosincu 1996. malim dioni¢arima platila
ugovorenu cijenu u iznosu 900.852,75 DEM, od Cega je 425.844,48 DEM ispla¢eno u kunama
po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja, Sto iznosi 1.516.006,35 kn, a
475.008,27 DEM ili 1.691.029,44 kn oroCeno je na 12 mjeseci uz kamatu 8,00% godisSnje.
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lako je banka podmirila obvezu prema malim dioni¢arima, u knijizi dionica nije upisana
kao vlasnik 14 273 otplacene dionice, ve¢ su te dionice upisane u vlasniStvu drustva
Dubrovnik Konzalting d.d., a 24 197 neotplaéenih dionica i dalje je ostalo upisano u vlasnistvu
malih dioniCara.

Nakon prodaje dionica s popustom, udjel malih dioni€ara u temeljnom kapitalu Drustva
smanjen je s 41,08% na 28,40% (31 847 dionica), dok je drustvo Dubrovnik Konzalting d.d.
steklo 12,68% udjela u temeljnom kapitalu Drustva i imalo 14 273 dionice.

Drustvo Dubrovnik Konzalting d.d. nije izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire o
stjecanju dionica Drustva, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i
prometu vrijednosnim papirima, kojima je propisano kada pravna osoba izravno ili putem
posrednika pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u
Republici Hrvatskoj kao dioni¢ko drusStvo i kada zbog tog pribavljanja ili otpustanja, razmjerni
broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od sljedecih pragova:
10,00%, 20,00%, jedne treCine, 50,00%, dvije trecine ili 75,00%, obvezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana. Direktor drustva Dubrovnik Konzalting d.d. bio je
Mihajlo Knezevic.

- U listopadu 1997. drustvo Dubrovacka banka d.d. i drustvo Dubrovnik Konzalting d.d.
zakljucili su ugovor o prijenosu 38 470 dionica, od kojih su 14 273 otplacene dionice, a 24 197
neotplacene dionice u vlasniStvu malih dioniara. Banka je u ime malih dioni€ara podmirila
obvezu za 24 019 neotplaéenih dionica, na temelju dva ugovora zaklju¢ena s Fondom u
studenome 1997., dok je 178 neotplacenih dionica ostalo u vlasniStvu malih dioni¢ara. U
ugovorima je navedeno banka ustupa, a Fond prihvaéa potrazivanja po oroéenom deviznom
depozitu kod drustva RijeCka banka d.d., Rijeka i drustva Privredna banka d.d., Zagreb u
iznosu 1.228.503,76 DEM, $to po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan
zaklju€ivanja ugovora iznosi 4.328.141,61 kn, na ime podmirivanja preuzetog duga drustva
Dubrovacka banka d.d. prema Fondu za neotplacene dionice Drustva. Takoder je navedeno
da je ugovor zaklju€en uz suglasnost RijeCke banke d.d. i Privredne banke d.d., da ¢e drustvo
RijeCka banka d.d. i drustvo Privredna banka d.d. na temelju ugovora smanijiti obvezu prema
drustvu Dubrovacka banka d.d., te tako smanijiti potrazivanja na temelju javnog duga od
Republike Hrvatske. Ugovoru je prilozen popis 329 malih dioniara, koji je sastavio Fond 6.
studenoga 1997. Dug prema Fondu iznosio je 4.328.141,61 kn.

Uvidom u evidencije Fonda o stanju duga 329 malih dioni€ara, utvrden je dug u iznosu
7.891.810,29 kn. Banka je prema Fondu podmirila dug u iznosu 4.328.141,61 kn i ostvarila
popust u iznosu od 3.563.668,68 kn ili 45,16%, te iskoristila prava koja su pripadala malim
dioni¢arima. Nakon uplate duga u ime malih dioni€ara, banka je stekla 24 019 dionica Drustva
te raspolagala s 58 322 dionice ili 51,95% temeljnog kapitala Drustva. Banka nije izvijestila
Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju dionica, a druStvo Dubrovnik Konzalting d.d. o
otpustanju, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, kojima je propisano kada pravna osoba izravno ili putem posrednika
pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine Drustva, koje je registrirano u Republici
Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo i kada zbog tog pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj
glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog sljedecih pragova: 10,00%,
20,00%, jedne trecine, 50,00%, dvije trecine ili 75,00%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i
Komisiju u roku sedam dana. Predsjednik uprave drustva Dubrovacka banka d.d. bio je Neven
Barac, a direktor drustva Dubrovnik Konzalting d.d. bio je Mihajlo Knezevic.
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- Iz pregleda otplata malih dioniara, koje je dostavio Fond, utvrdeno je da su mali dionicari,
koji su zakljucili ugovor o prodaji dionica s popustom i dodatak ugovoru o prodaji dionica s
popustom, prestali placati obveze tijekom 1995., 1996., 1997., 1998. i 1999. Fond je raskinuo
ugovore sa zakasnjenjem od pet mjeseci do Cetiri godine, Sto nije u skladu s odredbama
Clanka 31. stavka 3. Zakona o privatizaciji, prema kojima se ugovor o kupniji dionica s
popustom zaklju€en na rok do 20 godina raskida bez prethodne opomene, ako nisu placena
tri dospjela obroka, a preostale dionice prenose se Fondu. Predsjednici Fonda bili su: Ivan
Penic¢ od 11. ozujka 1993. do 7. lipnja 1995., Milan Kovac od 7. lipnja 1995. do 19. prosinca
1996., Tomislav Druzak od 15. sije¢nja 1997. do 15. listopada 1998. i Stipe Hrka¢ od 15.
listopada 1998. do 11. veljace 2000.

- Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Fond su 4. prosinca 1997. zaklju€ili ugovor o zamjeni
dionica. Odluku je donio upravni odbor Fonda 27. listopada 1997. Prema ugovoru, Fond je
prenio drustvu Dubrovacka banka d.d. 123 805 dionica drustva Croatia d.d., Cavtat nominalne
vrijednosti 12.380.500,- DEM, a spomenuta banka je Fondu ustupila dionice viSe dionickih
drustava ukupne nominalne vrijednosti 12.380.500,- DEM u kojima je i

58 140 dionica Drustva nominalne vrijednosti 5.814.000,- DEM. Iz ugovora o zamjeni dionica,
kao i iz Odluke upravnog odbora Fonda ne mogu se utvrditi razlozi zamjene dionica, $to nije u
skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima i nacinu zamjene dionica ili udjela. Nakon
provedene zamjene, drustvu Dubrovacka banka d.d. ostale su 182 dionice ili 0,01% dionica
Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. nije izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire o
otpustanju dionica odnosno glasackih prava, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona
0 izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, kojima je propisano da kada pravna osoba
izravno ili putem posrednika pribauvi ili izgubi glasaCka prava na sjednici skupstine Drustva,
koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dionic¢ko drustvo, i kada zbog tog pribavljanja ili
otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od
sljedecih pragova: 10,00%, 20,00%, jedne trecine, 50,00%, dvije tre€ine ili 75,00%, obvezna
je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana. Predsjednik uprave drustva
Dubrovacka banka d.d. bio je Neven Barac.

- Poduzece i drustvo Dubrovacka banka d.d. su 16. lipnja 1994. zaklju€ili ugovor o
kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu kojim je utvrdeno da obveza Poduzeca 31. oZujka
1994. iznosi 5.857.716,80 kn ili 1.600.000,- DEM te da se obveza pretvara u kratkoroc¢ni
kredit. Ugovorom je takoder utvrdeno da Ce banka navedena potrazivanja voditi kao
kratkoroCni kredit do upisa DruStva u sudski registar, a nakon upisa, potrazivanja ¢e pretvoriti
u ulog (dokapitalizaciju) u Drustvo. Drustvo je u sudski registar upisano 3. veljaCe 1995.

Banka nije izvrSila ugovorenu obvezu odnosno dokapitalizaciju Drustva, Sto nije u
skladu sa zaklju€enim ugovorom, te je Drustvo je 25. svibnja 1995. vratilo kredit banci iz
kredita uzetog kod Kartner Landes und Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Klagenfurt (dalje
u tekstu: banka u inozemstvu). Obveza prema banci u inozemstvu u iznosu 7.277.787,45 kn
podmirena je u srpnju 1997. iz kredita koji je druStvo Dubrovacka banka d.d. odobrilo Drustvu
na temelju ugovora zaklju¢enog 2. srpnja 1997. izmedu Drustva i banke kojim je ugovorena
kamatna stopa 20,00% godisnje ili 13,25% viSe od kamatne stope po ugovoru o kreditu kojeg
su zakljucili Drustvo i banka u inozemstvu. U ime Drustva ugovore je potpisao direktor
Tomislav Tomas, a u ime drustva Dubrovacka banka d.d. predsjednik uprave Neven Barac.
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U razvojnom programu je navedeno da Poduzece djeluje u izrazito teSkim ratnim
uvjetima sa svim negativnim ratnim posljedicama te s negativnim financijskim ucincima
naslijedenim od pravnog prednika. Predvideno je da se te okolnosti mogu prevladati u
kratkom razdobilju, jer Poduzece ima znacajni potencijal u prodajnim i poslovnim kapacitetima
na vrlo atraktivnim lokacijama, te stru¢nom i pretezno mladom kadru Sto Cini pretpostavke i
ukazuje na sposobnost daljnjeg razvoja bez dodatnih ulaganja. Planirani ciljevi razvoja su
obnova ratom ostecenih objekata, povecanje maloprodajnog prometa, proSirenje djelatnosti
kroz jaCanje uvoza i izvoza, poboljSanje financijske strukture jaCanjem dugoro¢nih izvora
financiranja i poboljSanje uspjednosti poslovanja.

Ciljevi planirani razvojnim programom, nisu ostvareni.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je 20. svibnja 1996. Zavodu za platni promet podnijelo
na naplatu akceptni nalog u iznosu 22.961.172,01 kn, kojim je blokiralo ziro racun Drustva.
Ziro radun Drustva neprekidno je blokiran do vremena obavljanja revizije (ozujak, 2003).
Uprava Drustva nije u smislu odredbi Clanka 39. stavka 6. SteCajnog zakona podnijela
prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka kod suda. Od 20. svibnja 1996. do vremena
obavljanja revizije (ozujak, 2003.), Drustvo nije poslovalo putem Ziro racuna, vec su sredstva
Drustva doznaavana na raun spomenute banke koja je u ime DruStva podmirivala obveze
prema odredenim vjerovnicima iz kredita. Banka je sredstva DrusStva naplaéena putem
akceptnog naloga i drustva Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0. koristila za podmirivanje
obveza Drustva prema drugim vjerovnicima, umjesto naplate potrazivanja od DrusStva za koje
je poslala na naplatu akceptni nalog.

Sredstva odobrenih kredita nisu dozna¢avana na Ziro racun Drustva niti je ugovorena
namjena kredita. Po nalogu DrusStva, banka je iz ovih sredstava podmirivala obveze DruStva
prema dobavljaima, prema zaposlenicima DruStva za otpremnine, dokup radnog staza i
place, naplacivala provizije po garancijama i akreditivima te u svojim evidencijama ove
poslovne dogadaje evidentirala kao koristenje kredita od strane Drustva.

Smanjenje obveza po kreditima, banka je provodila iz sredstava ostvarenih naplatom
akceptnih naloga. Na temelju izvoda banke o stanju kredita, Drustvo je u svojim poslovnim
knjigama umanijivalo obveze prema zaposlenicima i dobavljaCima, a priznavalo obveze prema
banci. Raspolaganje nov€anim sredstvima na navedeni nacin nije u skladu s odredbama
Clanka 6. Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da su pravne osobe duzne
novCana sredstva voditi na racunu kod ovlaStene organizacije i sva placanja obavljati putem
Ziro raCuna.

Radi osiguranja naplate potrazivanja, drustvo Dubrovacka banka d.d. je 16. listopada
1996. s Drustvom zakljucilo Ugovor o poslovnoj suradniji i sporazum o prijenosu vlasnistva.
Ugovorne stranke su suglasne da banka ima potrazivanja od Drustva u okvirnom iznosu od
9.000.000,- DEM ili 28.521.612,87 kn, da se potrazivanja odnose na potrazivanja od Drustva
po dugoroCnim i kratkoro¢nim kreditima, potencijalnim obvezama po nepokrivenim
akreditivima, deviznim kreditima pokrivenim garancijom banke, potencijalnim obvezama po
garancijama i solidarnom jamstvu po kreditima drustva Dubrovkinja Zupa Konavle. Ugovoreno
je da za osiguranje potrazivanja Drustvo na banku prenese vlasnistvo na svim nekretninama
Drustva.
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Na temelju navedenog ugovora, Opcinski sud u Dubrovniku je u rujnu 1997. donio
rieSenje o upisu prava vlasnistva na ime banke na 21 prodavaonici, na zgradi Vojno kupaliste,
poslovnim zgradama Rudine i Ambulanta, poslovnim prostorima robne kuce Srd, Pred
Dvorom, Sebastijan i Liechensteinov put, te zemljiStu u BrseCinama i dijelu zemljiSta kod
glavne zgrade Vojarna, uz zabiljezbu da je prijenos vlasniStva obavljen radi osiguranja
potrazivanja banke u okvirnom iznosu 9.000.000,- DEM. Na sjednici odrzanoj 1. listopada
1996. upravni odbor je prihvatio predloZeni ugovor i za potpis ovlastio direktora.

U razdoblju od srpnja 1995. do studenoga 2001. zaklju€ena su 33 ugovora o prodaji
nekretnina u ukupnom iznosu 13.004.248,- DEM. Nakon prodaje, Drustvu su ostale
nekretnine na kojima uglavnom nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi: Sest prodavaonica u
Dubrovniku, jedna prodavaonica u Splitu i jedna prodavaonica na Lopudu, poslovni prostor
Sebastijan u Dubrovniku, poslovni prostori predstavniStva u Zagrebu i Beogradu, dio glavne
zgrade Vojarna, zgrada Ambulanta i zgrada Vojno kupaliste, poslovne prostorije u robnoj kuci
Srd, te zemljiste kod glavne zgrade Vojarna u Dubrovniku, zemljiSte u Brse€inama, Bosanci i
Strin¢jeri, te dio prodavaonice 734 u Dubrovniku.

Ukupne obveze Drustva koncem 2001. iznosile su 39.041.512,53 kn, od ¢ega se na
obveze prema drustvu Dubrovacka banka d.d. odnosi 34.883.625,97 kn, obveze za doprinose
iz plac¢a i na place 1.861.830,96 kn, te druge obveze 2.296.028,64 kn. Koncem 2001. ukupni
gubitak iz prethodnih i tekuce godine iznosio je 22.835.315,77 kn $to je za 381.315,77 kn vise
od temeljnog kapitala DruStva. Broj zaposlenika je smanjen s 440 u lipnju 1993. na jedanaest
zaposlenika koncem rujna 2002.

S obzirom da Drustvo nije ostvarilo ciljeve predvidene razvojnim programom, da je
znacajno smanjen broj zaposlenika, da je prodan veci dio nekretnina, da je iskazan gubitak
veci od iznosa temeljnog kapitala, da nije u moguénosti podmirivati dospjele obveze, nisu
ostvareni ciljevi privatizacije predvideni odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva je 11. travnja 2003. dostavio oCitovanje na izvjeSée o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije te u o€itovanju navodi:

1.1. U veziprodaje viasnickih udjela u drustvima s ograni¢enom odgovornoscu navodi da je
odlukom nadzornog odbora Drustva od 12. rujna 1997. druStvo Dubrovkinja Trade
Maloprodaja d.o.o. osnovala pet druStava s ograniCenom odgovornoScu, da je odluku o
osnivanju tih druStava donio nadzorni odbor DruStva, da je taj isti nadzorni odbor imao pravo
donijeti i odluku o njihovoj prodaji te da je tu odluku jedinog osnivaca proveo, kako kod
osnivanja tako i kod prodaje, jedini ¢lan skupstine druStva Dubrovkinja Trade Maloprodaja
d.o.o.

1.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeScu.

2.1. U vezi Cinjenice da je Tomislav Tomas, u vrijeme kada je kupio udjel u druStvu
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Trgovine MincCeta 97. d.o.o., istodobno bio direktor Drustva, predsjednik uprave druStva
Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o. i predsjednik uprave drustva Trgovine Minceta 97.
d.o.o., navodi da u izvjeS¢u nije naglaseno da je za to imao suglasnost nadzornog odbora
Drustva. Uz ocCitovanje, Drustvo je dostavilo presliku izvatka iz odluke nadzornog odbora.

2.2. Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima u izvjeScu, jer uz ocCitovanje Drustvo nije
dostavilo dokumentaciju na temelju koje bi proizlazilo drugacije Cinjeni¢no stanje od utvrdenog
u lzvjescu.

3.1. U vezi uskladenja odluke o pretvorbi i povecanja temeljnog kapitala DruStva u iznosu
296.500,- DEM, na temelju rijeSenja Fonda, navodi da nije sazvana skupS$tina radi povecanja
temeljnog kapitala, jer Fond nije postupio po odredbama ¢lanka 3. i 6. Zakona o privatizaciji te
se nije mogao obaviti upis u knjizi dionica, jer nije odreden vilasnik dionica.

3.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeScu.

4.1. U vezi procjene vrijednosti zemljista povrsine 15 500 m? po cijeni od 105,- DEM/m?
umjesto 125,- DEM/m? navodi da Fond nije imao primjedbi te da je prihvatio tu cijenu.
Procjenu zemiljiSta kao i procjenu vrijednosti 15 gradevinskih objekata na lokaciji starog grada
obavila je ekipa struCnjaka i sudskog vjeStaka, a Fond nije imao primjedbi na procjenu. Zasto
Jje Fond od nekih subjekata traZio primjene drugih kriterija, DruStvu nije poznato.

4.2. S obzirom da uz ocCitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeSc¢u.

5.1. U vezi prava koristenja destice zgrade broj 1662 u prizemlju Siroke ulice, navodi da
ima dokaze o pravu koriStenja ove nekretnine i da te dokaze koristi u sudskim sporovima Kkoji
se vode pred Opcinskim sudom u Dubrovniku, a zakonska nasljednica pokuSava osporiti
samo mali dio od 3/45 suvlasnickih dijelova u dionicama.

5.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeSc¢u.

6.1. Zakonski predstavnik navodi da se ne slaze s dijelom izvjeSca u vezi popisa zemljista,
gradevinskih objekata, opreme i zaliha. Navodi da Drustvo ima ovjerene popisne liste na dan
31. prosinca 1992. i 31. prosinca 1993. te da ima radne materijale po kojima je radena
procjena na dan 30. lipnja 1993. pa se moZe izvesti stanje i dati realna procjena opreme iako
nisu pronadene originalne popisne liste. Takoder navodi da su revizorima dane popisne liste
na dan 31. prosinca 1992. i 31. prosinca 1993., biljeske te popisne liste na dan 30. lipnja
1993. Navodi da to $to popisne liste na dan 30. lipnja 1993. nisu potpisane, nije razlog da ne
budu prihvacene u izvjescu. Prema pozitivnhoj sudskoj praksi i odlukama koje je donosio
upravni sud Republike Hrvatske, duznost drZzavnih sluzbenika u postupku kontrole je da
prihvate sve postojece dokumente za vrijeme kontrole koji mogu biti od znacaja i da na
temelju njih izvedu stanje.

6.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeSc¢u.

7.1. U vezi pretvaranja potraZivanja druStva Dubrovacka banka d.d. u dioni¢ki ulog i
dokapitalizacije navodi da je u postupku pretvorbe prihvacena revalorizacija potrazivanja od
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strane drustva Dubrovacka banka d.d. na temelju odluke upravnog odbora banke od 16. lipnja
1994. U skladu sa Zakonom o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj data je
mogucnost bankama da svoja potraZivanja pretvore u dionicke udjele u revaloriziranom
iznosu. Sve banke su iskoristile tu mogucnost. Upravni odbor banke je takoder donio odluku
kojom su obracunate i prihvacene revalorizacije za svako pojedino poduzece.

U drustvu DubrovaCka banka d.d. postoje izraCuni revalorizacije sa zapisnicima i
odlukama koje su dostavljene Fondu. Tako je za druStvo Dubrovkinja Trade d.d. donijeta
odluka kojom se 2.030.000,- DEM pretvara u ulog, 500.000,- DEM u dugorocni kredit i
1.600.000,- DEM u kratkoroc¢ni kredit. U ¢lanku 4. ugovora o kratkorochom kreditu stoji da ¢e
banka nakon upisa Drustva u sudski registar, na temelju elaborata o razvoju Drustva, ova
potrazZivanja pretvoriti u ulog. Nakon upisa DruStva u sudski registar, 3. veljace 1995., banka
nije prihvatila elaborat o razvoju pa je Drustvo ovaj kredit dana 25. svibnja 1995. vratilo iz
kredita kojeg je dobilo od ino banke pod povoljnijim uvjetima nego Sto je bio navedeni kredit.

Na odluku o revalorizaciji potraZivanja kao i odluke o kamatnim stopama Drus$tvo nije
moglo utjecati, jer su se iste u cijeloj Hrvatskoj kod svih banaka obracunavale jednostrano na
temelju odluke banke. Drustvo nije moglo sazvati skupstinu radi povecanja temeljnog kapitala
samo na osnovi Clanka 4. ugovora o kratkorocnom kreditu, jer banka nije prihvatila elaborat,
pa je samim tim otpala i mogucnost dokapitalizacije za iznos od 1.600.000,- DEM. Drustvo je
dopisom od 31. oZujka 1995. zatraZilo od banke da izvrsi dokapitalizaciju u skladu s
navedenim ugovorom. Banka je donijela novu odluku da odustaje od dokapitalizacije.
Kreditom ino banke u iznosu 1.945.125,- DEM nije otplacena garancija drustva Dubrovacka
banka d.d. koja je dospijevala u lipnju 1997. Ova sredstva su iskoriStena za otplatu kredita po
kojima je Drustvo u tom trenutku placalo daleko vecu kamatnu stopu. Po kreditu ino banke
Drustvo je imalo ugovorenu vrlo povoljnu nisku kamatu od 6,75% godiSnje. Kad je ugovor o
kreditu s inozemnom bankom istekao, DruStvo ga vise nije moglo produZiti pod tim uvjetima,
paje 2. srpnja 1997. uzet drugi kredit kojim je taj kredit otplacen. Kamata od 20% godisnje bila
Je uobiCajena kamatna stopa u to vrijeme kod domacih banaka, $to se lako moZe provjeriti.
Vazna je Cinjenica da DruStvo nije moglo produziti inozemni kredit te ga je moralo otplatiti
najpovoljnijim domacim kreditom. U izvjeScu revizije nepotrebno stoji usporedba da je Drustvo
prihvatilo kredit po kamati koja je za 13,25% vecCa od kamate na inozemni kredit. To navodi
Citatelja izvjeSc¢a na pogre$no razmisljanje o vecoj kamatnoj stopi za 13,25% po novom
kreditu. Ove dvije kamate se ne mogu usporedivati. Mogle bi se eventualno samo usporedivati
kamate po inozemnom kreditu s kamatama na inozemne kredite u trenutku zakljucivanja
ugovora, a kamate po domacem kreditu s kamatama koje su se u vrijeme zakljucivanja
ugovora primjenjivale kod domacih banaka. Takvom usporedbom lako c¢e se zakljuciti da
inozemni kredit koji je dospio na naplatu nije mogao biti produzen te je vracen kreditom koji je
u to vrijeme imao uobi¢ajenu kamatu kakvu su obracunavale sve domace banke.

U vezi priznavanja vece obveze DruStva prema drustvu Dubrovacka banka d.d. za
904.095,- DEM, zakonski predstavnik navodi da razlika proizlazi iz razloga Sto je banka
naknadno izvrsila obracun kamata po kreditu broj 1048 u iznosu od 299.574,57 DEM Sto se
odnosi na kamate koje u tom momentu DruStvo nije posjedovalo. S obzirom na toCku 4.
ugovora o kreditu po kojemu je trebalo izvrsiti dokapitalizaciju.

Kako dokapitalizacija nije prihvacena od banke naknadno su obra¢unate i dostavijene
navedene kamate, koje je DruStvo uredno proknjizilo. Preostali iznos od 604.620,92 DEM
odnosi se po odluci uprave banke na revalorizaciju ukupnih stanja kredita, a koji iznos je
takoder proknjizen u knjigama DruStva, jer DruStvo nije moglo utjecati na odluku banke, kako
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0 kamatama tako i o revalorizaciji. Prema tome, ne stoji tvrdnja da smo prihvatili iznos veci
nego sto je obveza Drustva i da to nije uskladeno u knjigama.

U vezirazlike od 244.222.970.- HRD ili 129.767,78 DEM zakonski predstavnik navodi
da je razlika nastala iz razloga $to s danom 30. lipnja 1993. Drustvo nije imalo knjizene
zatezne kamate druStva Dubrovacka banka d.d. u iznosu od 246.237.509.- HRD koje je
Drustvo knjizilo naknadno prilikom uskladenja stanja s bankom, a $to je DruStvo prilikom
revizije obrazlozilo i dalo na uvid originalne izvoda banke.

7.2. Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima u izvjeS¢€u, jer uz oc€itovanje Drustvo nije
dostavilo dokumentaciju na temelju koje bi proizlazilo drugacije €injeni¢no stanje od utvrdenog
u lzvjeScu.

8.1. U vezi zakljuCivanja ugovora o kreditu navodi da nije zaklju¢en ugovor o kreditu za
sredstva kojima je banka po garanciji otplatila kredit inozemnoj banci u iznosu 1.350.000,-
DEM, jer prema pravilima banke nije potrebno zakljuciti ugovor o kreditu ukoliko dode do
naplate po izdanoj garanciji, kao u ovom slucaju.

U vezi kredita koji je Drustvo odobrilo Jeleni Radovi¢ napominje da je kredit bio
ugovoren na 15 godina. S obzirom da je kredit otplacen prije roka, ¢eka se konac¢ni obradun
DrZzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka te ¢e za odgovarajuci iznos
biti terecena Jelena Radovic.

U vezi koristenja kredita u iznosu 1.265.040,00 kn koji je DruStvu odobren 28. svibnja
1996. neposredno nakon blokade Ziro racuna, zakonski predstavnik u oCitovanju navodi da ne
stoji navod da se novc¢ana sredstva nisu vodila kod ovlastene organizacije, jer su sva sredstva
evidentirana putem Zavoda za platni promet. Kod vr§enja placanja iz kredita banka ima pravo
uplatiti vierovniku direktno iz kredita, a ne preko raCuna duznika. Banke to i danas rade kod
odobravanja kredita. Takoder navodi da je u izvjeSCu pogreSno navedeno da je banka
sredstva naplacena putem akceptnog naloga Koristila za podmirenje obveza prema drugim
vjerovnicima umjesto naplate potraZivanja od DruStva. Banka je po akceptnom nalogu
naplacivala svoja potrazivanja od DruStva. Vjerovnici su placani direktno iz kredita kod
Dubrovacke banke d.d. kojeg je banka odobrila Drustvu, a $to je uobi¢ajena praksa kod svih
banaka.

8.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeSc¢u.

9.1. U vezi izjave o prijeboju izmedu Drustva i druStva Dubrovacka banka d.d. u iznosu
417.934,27 kn za isporucenu robu i 370.000,00 kn za prodaju prodavaonice navodi da izjava
o prijeboju nije bila potrebna jer su stranke takvu mogucnost regulirale ugovorima.

9.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeSc¢u.

10.1. U vezi prodaje prodavaonice broj 806, broj 830, dijela prodavaonice broj 627 povrsine
68,9 m? te poslovne zgrade konjusnica navodi da je prije zakljudivanja ugovora o kupoprodaji
napravljena procjena od strane stalnog sudskog vjeStaka. Za poslovnu zgradu konju$nica
prethodno je objavijen natjeCaj od strane kupca Narodne Novine u Dubrovackom vjesniku te je
Drustvo dalo ponudu na temelju tog oglasa, a nakon toga je zakljuCen kupoprodajni ugovor.
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Posebno naglasava da kod prodaje zgrade konjuSnica i prodavaonice broj 830 Drustvo nije
bilo u obvezi oglasavati prodaju jer tada nije bilo u vecinskom vlasnistvu Fonda, vec je bilo u
vecinskom vlasnistvu Dubrovacke banke. U dijelu izvjeSca gdje je navedeno da je stalni
sudski vjeStak procijenio 21 nekretninu, dok za 12 nekretnina nije obavijena procjena trzne
vrijednosti, moli da se u izvjeSCe unese da je te nekretnine prodavala Dubrovacka banka
putem javnog bilieZnika temeljem ¢lanka 277. Ovrdnog zakona, Sto se moze lako utvrditi iz
Jjednog od oglasa koji se uz ocitovanje dostavlja na uvid te navodi da Drustvo nije bilo u obvezi
traZiti procjenu od strane sudskog vjeStaka, a ipak se i u ovim slu¢ajevima ponas$alo u skladu
s pravilima dobrog gospodarstvenika, pratilo cijene koje su postignute prodajom te zatrazilo
miSljenje sudskog vjeStaka po pitanju cijena prije prodaje nekretnina. Kontrolom cijena
razvidno je da su postignute kupoprodajne cijene daleko vise od cijena iz elaborata o
pretvorbi.

Dio prodavaonice broj 627 povrsine 256 m? u elaboratu je procijenjen u iznosu
226.187,- DEM. Sudski vjeStak je procijenio u iznosu 426.680,- DEM. Poziv za prodaju prvi
put je objavijen u prosincu 1998. u iznosu 450.000,- DEM. Nije bilo ponuda te je drugi put
oglas objavijen u veljac¢i 1999. u iznosu 355.000,- DEM. Prodana je u iznosu 355.000,- DEM
Sto je za 128.200,- DEM vise od procijenjene vrijednosti u elaboratu. Uz ocCitovanje je priloZzen
poziv javnog biljeZnika za prikupljanje ponuda za kupnju prodavaonice broj 627 povrsine 256
m? objavijen u prosincu 1998., ponovni poziv objavijen u veljaci 1999. i procjenu vrijednosti
prodavaonice od 3. kolovoza 1998. u iznosu 426.680,- DEM.

Prodavaonica broj 647 u elaboratu je procijenjena u iznosu 237.865,- DEM. Sudski
vjeStak je procijenio u iznosu 443.510,- DEM. Poziv za prodaju prvi put je objavijen u travnju
2000. u iznosu 500.000,- DEM. Nije bilo ponuda te je drugi put oglas objavijen u listopadu
2000. u iznosu 400.000,- DEM. Prodana je u iznosu 400.000,- DEM $to je za 162.135,- DEM
vise od procijenjene vrijednosti u elaboratu.

Uz ocitovanje je priloZzen poziv javnog biljeznika za prikupljianje ponuda za kupnju
prodavaonice broj 647 objavijen u travnju 1998. u iznosu 500.000,- DEM, ponavni poziv u
iznosu 400.000,- DEM i procjena vrijednosti od 10. sijeCnja 2000. u iznosu 443.510,- DEM.

Prodavaonica broj 600 (auto salon) u elaboratu je procijenjena u iznosu 272.719,-
DEM. Sudski vjestak je procijenio u iznosu 650.220,- DEM. Poziv za prodaju prvi put je
objavijen u srpnju 1999. u iznosu 700.000,- DEM. Nije bilo ponuda po ovoj cijeni te je drugi put
oglas objavijen u listopadu 1999. u iznosu 420.000,- DEM. Prodana je u iznosu 487.000,-
DEM $to je za 214.281,- DEM viSe od procijenjene vrijednosti u elaboratu. Uz ocitovanje je
priloZen poziv javnog biljeZnika za prikupljanje ponuda za kupnju prodavaonice broj 600
objavljen u srpnju 1999. u iznosu 700.000,- DEM, ponovni poziv objavijen u listopadu 1999. u
iznosu 420.000,- DEM i procjena vrijednosti prodavaonice od 5. svibnja 1999. u iznosu
650.220,- DEM.

Dio glavne zgrade Vojarna povrsine 417,92 m? s parkiralistem povrsine 200 m? u
elaboratu je procijenjen u iznosu 327.141,- DEM. Sudski vjeStak je procijenio u iznosu
593.296,- DEM. Prodaja je od 1998. do 2000. oglasavana Sest puta za cjelinu zgrade i
pojedinacno. Pristigla je samo jedna ponuda. Prodana je u iznosu 500.000,- DEM sto je za
172.859,- DEM vise od procijenjene vrijednosti u elaboratu. Uz ocitovanje je prilozeno Sest
poziva za prikupljanje ponuda za kupnju glavne zgrade Vojarna, koje je objavio javni bilieZnik
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u razdoblju od 1998. do 2000., procjena vrijednosti zgrade od 22. rujna 1999. povrsine 2
705,20 m? u iznosu 2.450.440,- DEM i procjena parkiralista ispred zgrade povrsine 200 m? u
iznosu 50.000,- DEM.

Nadalje navodi da su prodavaonice broj 627, 647 i 600 te dio zgrade vojarna s
parkiraliStem prodane za 678.088,- DEM vise od procijenjene vrijednosti u elaboratu te da je
potpuno nevazna usporedba da su navedene nekretnina prodane manje od procjene
ovlastenog sudskog vjestaka za iznos od 371.826,- DEM. Cinjenica je da je 90% nekretnina
prodano po vecoj cijeni od procijenjene od strane stalnog sudskog vjeStaka. Samo nekoliko
nekretnina Drustvo nije uspjelo prodati po cijeni kako je procijenio sudski vjiesStak. U izvjescu
se uopce ne spominje da su nekretnine oglasavane vise puta, a da je prva cijena s kojom je
zapoceto oglasavanje uvijek bila jednaka ili veCa od cijene koju je procijenio stalni sudski
vjeStak. Obveza je da se samo kod neposredne pogodbe mora primijeniti ista cijena koju je
procijenio stalni sudski vjestak. U slucajevima gdje je postojalo javno oglasavanje cijena
kupoprodaje je najpovoljnija ponudena cijena koja mozZe biti veca, a isto tako i manja od
procijenjene. Zar se ne prodaju i ¢itava poduzeca za 1 (jednu) kunu?.

Sve navedene prodaje nekretnina u ime Dubrovacke banke temeljem Clanka 277.
Ovrsnog zakona provodio je javni biljeZnik te ni na toj osnovi ne stoje navodi u izvjeScu.

U vezi poslovnog prostora u Karlovcu $to je u elaboratu procijenjen u iznosu 296.500,-
DEM navodi da je prodan po cijeni od 233.000,- DEM s tim Sto je kupac jo§ sam morao platiti
sve popravke nastale kao posljedica ratne Stete u iznosu oko 18.000,- DEM, a Sto je bila
obveza DruStva. TrzZiSna cijena po procjeni stalnog sudskog vjeStaka iz Karlovca iznosila je
176.497,- DEM. Cijene slicnog prostora u to vrijeme u Karlovcu su se kretale oko 900,-
DEM/m?. Cijena prostora koju je Drustvo postiglo iznosila je 1440,- DEM/m?. Natjecaj za
prodaju ovog prostora oglasen je u Karlovackom vjesniku i prodan je za 56.503,- DEM vise
nego Sto je procijenjen od strane sudskog vjestaka. Uz ocitovanje je priloZzena preslika iz
Casopisa Kapital broj 12 iz 1996. i procjena poslovnog prostora koju je obavio stalni sudski
vjeStak u listopadu 1995. u iznosu 176.497,- DEM.

U vezi prodaje dijela nekretnina za koje su placanja kupaca obavijena putem Ziro
racuna DubrovacCke banke, te putem cesija, asignacija i kompenzacija, zakonski predstavnik
navodi da se ne slaze s navodom u izvjeScu da Drustvo nema cjelovitu dokumentaciju i da se
ne moze sa sigurnoS$cu utvrditi jesu Il medusobna potraZivanja i obveze sudionika u placanju
obavljena zakonito, te da je Drustvo tijekom revizije dalo na uvid sve dokumente iz kojih je
razvidno da su sva pa i ona najmanja placanja obavljena zakonito na temelju uredno
proknjizene dokumentacije u Sto su se revizori osobno tijekom kontrole uvjerili.

U vezi davanja u zakup prodavaonice broj 803 u Splitu i broj 734 u Dubrovniku
navodi da javni natjeCaj nije proveden. Naglasava da je u vrijeme pregovora oko davanja u
zakup prodavaonice 803 Dubrovackoj banci banka bila vecinski vlasnik DruStva te je nadzorni
odbor rukovodeci se tom Cinjenicom donio odluku o davanju u zakup. Posebno istice da je u
proteklom razdoblju banka uredno izvrSavala svoje obveze, placala na vrijeme zakupninu i da
DrusStvu na toj osnovi nije nanesena nikakva Steta. U vezi prodavaonice 734 stav nadzornog
odbora je bio da se prvo raspiSe interni natjeCaj za sve zaposlenike. Tako su svi zaposlenici
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bili obavijesteni putem oglasa na oglasnoj tabli DruStva, a pored toga su dobili, uz obracun
place, posebnu obavijest da se jave na natjeCaj za uzimanje u zakup navedenog prostora.
Kao najpovoljniji ponuditelj izabran je gosp. Branko StaniCi¢ zaposlenik DruStva te je s njim
zaklju¢en ugovor. Taj ugovor nije uopce stupio na snagu jer je u meduvremenu doslo do
sudskog spora po pitanju vilasniStva nad tim prostorom, tako da gosp. Branko StaniCi¢ ne
koristi taj prostor.

10.2. Iz dostavljene dokumentacije je utvrdeno da je ovlasteni sudski vjestak dio prodavaonice
broj 627, prodavaonice broj 647 i 600 te dio zgrade vojarna s parkiraliStem

procijenio u iznosu 2.151.510,00 kn &to je za 409.510,- DEM viSe od cijene po kojoj su ove
nekretnine prodane. Ne mozZe se prihvatiti navod zakonskog predstavnika da je prodan dio
zgrade vojarna 417,92 m?, jer je u kupoprodajno ugovoru navedeno da se predmet
kupoprodaje prostor povrSine 447 m?Z. Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima u izvjeScu,
jer uz o€itovanje Drustvo nije dostavilo dokumentaciju na temelju koje bi proizlazilo drugacije
¢injeni¢no stanje od utvrdenog u IzvjeScu.

11.1 U vezi s odredbom Clanka 39. stavka 6. Ste¢ajnog zakona navodi da je skup$tina
Drustva kojemu je u to vrijeme vecinski vliasnik bio Hrvatski fond za privatizaciju donijela
odluku da se ne pokrece steCajni postupak.

11.2. S obzirom da uz ocitovanje nije dostavljena dokumentacija, Drzavni ured za reviziju
ostaje kod navoda opisanih u izvjeS¢u.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZe staviti prigovor u
roku osam dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.
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Ovlasteni drzavni revizori:
Branko Kosti¢, dipl. oec.

Kate Dragicevi¢, dipl. oec.

|zvjeSCe uruCeno dana

Primitak potvrduje

(Zig i potpis)

DUBROVKINJA TRADE, DUBROVNIK
1. Upravni odbor:
Tomislav Vlasi¢, predsjednik od 19. ozujka 1993. do 29. prosinca 1994.

Andro JuriSin, od 19. ozujka 1993. do 29. prosinca 1994.
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Darko Tomsi¢, od 19. oZujka 1993. do 29. prosinca 1994.

Zivko Simunovié, od 19. ozujka 1993. do 5. ozujka 1997.

Ljubomir Lucié, od 19. ozujka 1993. do 5. ozujka 1997.

Frano Matusi¢, predsjednik od 29. prosinca 1994. do 5. oZujka 1997.
Branko Bazdan, od 29. prosinca 1994. do 5. ozujka 1997.

Ivo LjubiSi¢, od 29. prosinca 1994. do 5. ozujka 1997.

Nadzorni odbor:

Frano Matusi¢, predsjednik od 5. ozujka 1997. do 16. rujna 1999.
zamjenik predsjednika od 17. rujna 1999.

Zivko Simunovié, od 5. ozujka 1997. do 16. rujna 1999.

Branko Bazdan, od 5. ozujka 1997.

Ivo LjubiSi¢, od 5. ozujka 1997. do 28. travnja 2000.

Ljubomir Lucié, od 5. oZujka 1997. do 16. rujna 1999.

Tihana Obrvan, od 16. rujna 1999. do 28. travnja 2000.

Marijo Dominikovi¢, predsjednik od 16. rujna 1999. do 28. travnja 2000.
Lujo PeSevic, predsjednik od 28. travnja 2000.

Tomica Brajak, od 28. travnja 2000.

Ante Jerkovi¢, od 28. travnja 2000.

Direktor ili Uprava

Tomislav Tomas, v. d. direktora od 31. prosinca 1992. do 3. veljaCe 1995.

direktor od 3. veljaCe 1995.

DUBROVKINJA TRADE
- povezana druStva i osobe

NEUM DUBROVKINJA TRADE d.o.o., Neum

Osnivac: Dubrovkinja Trade s p.o., Dubrovnik
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Direktor:

Ivan KreSic, od 23. sijeCnja 1995.

DUBROVKINJA TRADE MALOPRODAJA d.o.0., Dubrovnik
Osnivac: Dubrovkinja Trade d.d., Dubrovnik
Uprava:

Tomislav Tomas, predsjednik od 9. rujna 1996.

TRGOVINE MINCETA 97. d.o.0., Dubrovnik
Osnivac: Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o., Dubrovnik
Uprava:

Tomislav Tomas, predsjednik od 8. listopada 1997. do 28. kolovoza 2000.

DUBROVACKA TRGOVINA DIVONA d.o.o.
Osnivac: Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o0.0., Dubrovnik
Uprava:

Orsat Gverovi¢, ¢lan od 15. listopada 1997.

POKLISAR d.o.0., Dubrovnik

Osnivac: Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o0.0., Dubrovnik
Uprava:

Branko Stanicic¢, ¢lan od 13. listopada do 19. svibnja 2000.
RACUNOVODSTVENI SERVIS LAPIS d.o.o., Dubrovnik
Osnivac: Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.0., Dubrovnik
Uprava:

Jadranka lvankovi¢, ¢lan od 8. listopada 1997.
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LAUS TRGOVINA d.o.o., Zagreb
Osnivac: Dubrovkinja Trade Maloprodaja d.o.o., Dubrovnik
Uprava:
Tonci Lazibat, ¢lan od 10. listopada do 26. svibnja 2000.

Maro MiSic, €lan od 26. svibnja 2000.



